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I. AVALÚO COMERCIAL INMUEBLE

OBJETO DEL AVALUÓ

El objeto del presente informe de avalúo es el de determinar el valor comercial o d
tgniendo en cuenta las cond¡ciones económicas re¡nantes al momento del avalúo y los factores
de comérc¡al¡zación que puédan inc¡dir posltiva o negaüvamenle en ei resultado final.

DEFINICÉN DE VALOR COMERCIAL O DE MERCADO

El valor comérc¡al o de mercádo como se utiliza en este informe se define como: la cuantla
estimada por la que un bien podría intercambiarse en la fecha de valuación, e¡tre un
comprador dispuesto a comprar y un vendedor d¡spuesto a vender, en una transacclón libre
tras una comerclalización adecuada, en ¡a que las partes hayan actuado con la información
sufic¡ent-., de menera prudente y sin presiones de ninguna naturaleza.

DERECHO DE PROPIEDAD

Se cons¡dera que la Ent¡dad propietar¡a t¡Bne derecho de prop¡edad complato y absoluto
pudiondo disponer y transferir el inmueblé con entera libertád.

MAYOR Y MEJOR USO

§e define como: El uso más probable de un bien, fís¡camente posib¡e, ju8üficado
adecuadamente, permitido .,urídicamente, financleramente viable y que da como resultado el
mayor valor del bien valorado.

VIGENCIA OEL AVALUÓ

El presénte ávátúo tiene vigencia de un año a partir de la fecha de su emisión, siempre y
cuando no se presenlen circunstanc¡as o cambios inesperados de índole iurídica, técn
económica o normativa que afecten o modifiquen los cr¡terios anal¡zados.

|'.r A rá3. cl-ñoñaeaArca
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2. INFORMACIÓN GENERAL BASICA

2.1 SOLICITANTE Municip¡o de Cucunuba

2.2 OBJETO DEL AVALÚO Eslimar elvalor comerc¡aldel lote La Cueva

2.3 TIPO DE INMUEBLE Lote de reserva hídr¡ca y forestal

2.3.1 USO E.O.T. DrsrRrTos DE MANEJO INTEGRADO DMI
Area de preservación y conservación

2.4 AREA TOÍAL t hectárea..Según certificación de libertad
impreso el I de nov¡embre e 2017

2.4.1 ÁREA CONSTRUIDA ! 1y.2. SgSún cert¡flcec¡ón de libertad impreso el
8 de noviembre de 2017

2.5 PREDIO Lote La Cueva

2.5.1 SECTOR Rural

2.5.2 VEREDA Juaiioque

2.5,3 MUNICIPIO Cucunuba

2.5.4 DEPARTAMENTO Cundinamarca

2.6 DEST|NAC|ÓN ACTUAL Bosque

2.7 vrGEN,A DEL AVArúo 3!"*" 3, 
o""g' X?"li*:l' *"" "Jtr:B?33

generales dsl sector.
Matricula lnmobiliaria 172-5611 . Uso del Suelo

28 38$süffi33. ffi#¿ii:ti#'É13i1'fl,ii#,¿s$11l3
noviembre de 2O17

2.9 FECHA DE LA VISITA Noviembre 30 de 2.017

2.10 FECHA DEL INFORME Dic¡embre 4 de 2.017

PROFESIONAL Freddy Alberto Piñeros Forero
''t ' AVALUADOR José Ceonardo Estrada Simbaqueva

REGISTRO DEL RAA, AVAL 79460860
AVALUADOR R,A.A. AVAL 1032419830

I É ¿ar ^ Si. :l¡i,5¡a,!1AJ(l^] -, cu¡¡rtrlnrncl .t.11. \\'
Eflptesa inrolrlatia ! de §en,rüos Lopis:rror oe Ctiird iañar(a
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3.'r

3.2

PROPIETARIO

TITULO DE ADqUISICIÓN

3. ASPECTOS JURÍDICOS

LUIS ANTONIO CONTRERAS GUACAN
EMELINA GUACANEME DE CONTRE
Escritura Pública No. 255 del 24 de MAYO
1.978, Nohría 1 de Ubate

172-5611

252240000000000 1 40034000000000
00-00-00 1 4-0034-000 ANT
Nota; Los documentos relacionados fueron
sumin¡slrados para la identificación jurídic€
del inmueble, no constituyen estud¡o de
tltulos. No presenla ninguna atéctación
jur¡dica n¡ de servidumbres y otras
lim¡taciones lo cual se verif¡co mediante el
Certif¡cado de Trad¡ción y Libertad folio de
Matrícula lnmob¡liar¡a No.'172-5611

4. INFORMACIÓN CATASTRAL

3,3 MATRICULAINMOBILIARIA

3.4 CEDULA CATASTRAL

3.5 CONCEPTO JUR¡DICO

4.I CEDULA CATASTRAL

4.2 AREA DE TERRENO

- 4.3 AREA CONSTRUIDA

- . VIGENCIA DE
a a Actulttz¡ctót¡
, É AVALÚO CATASTRAL-.- VIGENCIA

2522400000000001 40034000000000
00-00-0014-0034-000 ANT

O Héclá¡ee 72OO M2

0 M.2.

2017

$ 1 .021.000

Fúgnte: L¡stado de Avalúos - Mun¡cipio d€ Cúclnuba.
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5, CARACTERÍSTICAS GENERALES DEL MUNICIPIO

Cucunuba en lengua ch¡bcha quiere dec¡r semejanza de cara, según Acosta
se decia Cocunuba. Había alli dos poblamiéntos indigenas, Cucunuba y Eobola
encomendero fue Juan de Montalvo. E¡ primer ¡ntento de poblamienlo fu e de
de las PeñaB el 27 de abril de 1577, pero no fue del gusto de los indios. Nuevo ¡ntento realizó
Rodrigo Mexia Serrano quien gastó 34días, del 20 de enero al 23 de febrero de 1856 en
poblarlos.
En '1597 los ¡nd¡os estaban dispersos, no se habfa fundado pueblo nuevo n¡ se habfa hecho
igles¡a de táp¡a y te.ia. Por auto del oidor Miguel de lbarra de 29 de mayo de 1598 le mando
hacer iglssia en med¡o de los pueblos, pero tampoco se cumplió. El oídor v¡sitador Lu¡s
Enrhuez llegó a Cucunuba y Bogolá e¡ 'l de agosto de 1600 y v¡sto que no habla pueblo
formado ni iglesia por los indios, prefirió auto de población el día 2 de agosto de 1600. El mismo
2 de agosto el o¡dor Enríquez contrató con elAlarife Juan Gómez de Grajea la construcción de
una igles¡a, que h¡zo traspaso del contrato a Juan Gómez de Narváez el 28 de agosto de 1601.
En ,a visÍla de Moreno y Escandón practicada el g de lébrero de 1779 f,g1ruron 640 ¡ndios.
Hechos Notables La part¡da de bautismo más antigua se encuenlra en sus libros parroquiales
data del 20 de mayo de 1629. El 10 de febrero de 1635 el Cura Doctr¡nero Juan Corne.io
Franc¡scano, pidió ayuda para reparar la iglesia, sol¡citud de Ia que se dio traslado al
encomendéro José G. de Ro.ias. El Proiector de Nalurales al inspecc¡onarla exigió que se
cubrierá da teia la sacr¡stia y construyese casa para los doctrineros. El 18 de enero de 1862
eñ el pasó de Peñoncito se libró un combat€ enÍe una compañfa de 100 hombres del
comandante Juan Ca¡vo, Prefecto de Chocante y otra de la güerilla de Guasca que lo derrotó.
En 1862 un incendio destruyó el archivo parroqu¡al. En 1892 se levántó una cap¡lla en uno de
los cerros que c¡rcundan el poblado. Por Ordenanza 38 de '1894 se concedió privllegio a Luis
B. Gómez por 15 años para €xplola¡ la navegación a remo y vapor en la laguna Cucunubá,
entre los sit¡os de "Casas de Punta de Peña" y él río Lenguazaque.

LíMITES DEL MUNICIPIO:

NORfE; Ubaté y Longuazaque
SUR: Suesca y Tausa
ORIENTE: Lenguazsque
OCCIDENfE: Ubaté y Sutatausa

Extensión total:1'12 Km2
Extenslón área utbanai1.l2 Krn2
Extensión área rural:1'10.88 Km2
Aliitud do la cabecera munlc¡pal (metros sobre el nivel del mar): 2590
Temperatura med¡a: l4o C

| --t A - ¡.á& ¡¡¡o¡&¡¡¡cl
.\ .-- ct ilo r mcr -\+r- 

\*3 - | Do¡,.mo, ' .

Eñpresa ¡nmobrl¡ana y a,e servrcos Logís:¡cos ce cr¡ndjnamaraa
Sede Adrr,nistralrva Calle 26151 :3 6ogolá O C Tofre Eenefcencia plso 3
Teléloños 7J91515-7¡9 1f"¡1 -7¡9 1525



\\

Dlstancla de referencla; Aprox¡madament€ a 90 Kñ de le ciudad dé Eogotá
totalmente pav¡mentada.

Ecologla:

Las formas de la tierra que presentan en el Mun¡cipio incluyen desde paisa.ies de montaña con
relieve quebrado o escarpado, valles aluviales de topografla plana, hasta formas de col¡na a
relieve ondulado. En Apulo, predom¡nan las formas de colinas, especialmente las laderas con
influe¡cia coluvialj además de las formas de montaña y las formas aluviales. Los suelos de
formas aluv¡ales son suelos que han evoluc¡onado a part¡r de depós¡tos aluviales de texturas
var¡adas. Son suelos por lo generaljóvenes, superfc¡ales y de fertllidad media a alta, que en
ocasiones tienen problemas de drenaje y/o sufren inundaciones periódicas. Las formes de
colinas agrupan todas aquellas áreas que presentan rel¡eves inclinados (laderas), ondulados
y fuertemente ondulados (lomos), originados por procesos erosivos, por lo cualse consideran
como relieves residuales. La mayoria de los suelos de estas formas presentan erosión figera
a moderada y son Superfciales, Iimilados por contactos ifticos o tienen piedra en supef¡cle y
dentro del perfil. Los suelos de la formas de montaña se odginaron con el levantam¡ento de la
cord¡llera y son evaluaciones del leneno cont¡nuas de gran expans¡ón presentan d¡ferencias
de altura, con respecto al valle de más de 300m. La Hidrografía del municipio de Apulo es un
tanto escasa, se encuentra rodeado por lfes principales rlos, el Rio Bogotá, el Rlo Calandaima
y el RÍo Apulo; posee una laguna llamada " Laguna de Salcedo ", que en épocas anteriores
era de mucho renombre porque sobre ella se conocen muchas leyendas acerca de tesoros
que reposan en el fondo de la m¡sma. También existen variedad de fuentes lermales.

Economfa:

DENTRO DE LAS PRINCIPALES ACTIVIDADES ECONÓMICAS OEL MUNICIPIO SE TIENEI
SECTOR MINERO:

El carbón es un mineral sólido. Ligero. negro y combust¡ble resu¡tado de la
incompleta de los tejidos vegetales o de otros cuerpos orgánicrs, cuya calidad,
físicas, y químicas varían segúñ elgrado y edad de fomación.

.*
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La minería del carbón es la priñcipal fuenle económica delMunicipio; Según inbrmación de
consultaría electuada por la CAR en el año 2006 se cuenta con un total de 118 unidades de
explotación minera pertenecientes a 37 Títulos Mineros inscritos en el Registro Minero
Nac¡onal y cuya producción es aproximadamente de 35.300 toneladas por mes con uDa
partic¡pación del 27.02 o/" en el deparlamento ocupando el primer lugar, de estas 7.060
toneladgs sori carbón metalúrgico correspgndiente al 20% y 28-240 son ca.bón tármico es



\5

decir el 80%. Actualmenté se explota carbón en ¡as veredas puebto V¡ajo. peñas;
la Ramada, e¡ Tablon, y Hato de Rojás y se cons¡dera que el 70% de Iá población
depende económicamente de esta actividad, las personás de las veredas no
despla¿an a las veredas én donde existe explotación para desarrollar su
principales empresas y cooperativas a las cuales se encuentran añl¡ados algunos
mineTos son COLMINAS, MINMINER, COOCARBON LTDA, COOCARBOCUBA,
COACPROCOL, COLCARBON SA CI, COOPERATIVA DE TRABAJO ASOCIADO MINEROS
DE APOSENTOS, CARBOQUIA LTDA, SOMINERA, INVERSIONES PINZON MARTINEZ,
ETC. El sector m¡nero génera 1661 empleos directos de los cuales 166 laboran en la parte
administrativa. y 1515 en la parte operatjva, siendo el 97% mano de obra masculina y solo el
3% femén¡na el personal contratado son personas dé bajo nivel académ¡co y cuyas labores
que desempeñan son de picadores, cocheros, bomberos, reforzadores, malacateros y
administrádores.

SECTOR AGROPECUARIO

El sector agropecuar¡o ocupa el segundo renglón económico de Cucunubá, destacándose la
explotac¡ón pecuaria principalmente la ganadera dedicada a doble propósito y ¡echería no
esPeclalizada.
La producción agmpecuaria en el Municip¡o se desarrolla en min¡fund¡os caracter¡zados por su
tradicionalismo, en su totalidád a través dé pequeños y ñedianos produclóres La extensión
total del Munic¡pio eslá representada en 11.200 hectáreas, de las cuales 6694 corresponden
a üerras polenc¡ales para uso agropecuarlo lo que represenia un 53%.
Recurso Suelo: En cuanto al recurso suelo podemos decir que ha venido perd¡endo la capa
vegetal a causa de la erosión produc¡da por los v¡entos, las malas prácticas agrícolas, Ios
daslizamientos e ¡ncend¡os forestales y a la deforestación, lo que conlteva perdida o
disminuc¡ón de la fert¡lldad y como consecuenc¡a obtenemos suelos ba.ios en materia o€án¡ca,
con ph ácidos, con baia capacidad da drenaje, altro contenido dB hie[o y aluminio, dando como
resultado baja productiv¡dad y renlab¡lidad del sector.
Recurso Agua: El régimen de lluvias ha prcsenlado fuertes variaciones en los úlümos años _-..J'e'-

por efectos del calentamientg global, lo9 periodos de lluvias son iñtensos, lo que ha conllevado'
a inundaciones, deslizamiento y deter¡oro del recurso suelo y con cambios drásticos se pasa
a periodos de ¡ntenso yerano con altas temperáfuras duranté el dla y presencia de fuefes
heladas en las madrugadas; Una de las falencias del sector es la falta de sistemas de reserva
y almacenamiento de agua que facil¡te el sumin¡sho de agua para las explotaciones én épocas
de verano.

Dispon¡b¡l¡dad de Mano de Obra: Día a dfa ha disn¡nu¡do e¡ ¡ntefés dé fabajar en el sector
agropecuario, pues la minerla absorbe la mano de obra mascul¡na casi un su totalidad y

ü
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además genera mayor poder adqu¡sit¡vo a las fam¡llas. Las mujeres por su parte
labores del hogar y cuidado de alguno8 animales domést¡cos,

SECTOR PECUARIO

En cuanlo a la parte pecuaria dentro de este sector ocupa e¡ pr¡mer renglón la ganaderlá dob¡e
propósito caracterizado por sistemas de producc¡ón tradicionales en praderas naturales con
razas cr¡ollas, mínima suplementac¡ón y un bajo porcent4e de productividad.; seguido de la
producc¡ón de solo leche, la cual muastra una baja tecnificac¡ón, está Íepl'esentada
predom¡na¡temente por la raza Holsté¡n. con un promedio de producción de l6ché de 8l¡tros
por an¡mal día y con un intervalo entre partos que supera los 20 meses.
El factor limitante de esta explotación es la variación climát¡ca, el cual deb¡do a las
características trad¡cionales no permite la productiv¡dad consiante, ya que en épocas de
verano se deterioran y pierden los pastos y los animales se ven afectados a nivel nutricional
perjudicando su estado corporal y productivo. Otra problemática que afronta este sector está
relacionada con los f-.nómenos naturales como ef fenómeno de la niña e, cual cáuso
inundaciones de extensas zonas dedicadas a la producción ganadera, afectando este renglón
hasta el punto de pérdida de med¡anas explotac¡ones primordialmente en las veredas Media
Luna, La F¡or¡da, Peñas de Palacio y La Ramada, generando disminución en el inventario
bovino por venta de animales y desplazamiento a olros mun¡c¡p¡os.
En cuanto a agrem¡ac¡ones co[tamos con cuatro asociaciones de productotes a saber
FRIOLAC, HATO RHUR, GANALAC, Y EL COMITE DE GANADEROS; UbiCAdAS EN IAS

veredas Carrizal, Halo de Rojas y dos ElCentro respeclivamenie, las cuales lienen capacidad
para acopiar '10.900 litros por día; es de resaltar que actualmente FRIOLAC Y GANALAC
acopian y comercializan 5500 litros, las otras dos asoc¡aciones están en proceso de
consúucdén y adecuac¡ón de sus instalaciones y enfaran inicialmente con capacidad de
acopiar 4000 litros. En cuanto a la comerc¡al¡zación de los productos de esta exploiac¡ón
podemos decir que: La lache como principal producto ea comercializado Én su mayoría a través
de intermed¡arios y algunos por med¡o de las enfriadoras de leche s¡n embargo el prec¡o de la
leche oscila entre S700 y $960, siendo esta última cifra el precio promedio que reciben las .. . '""
enfriadoras, las cuales son manejadas por asociaciones de Cucunubá.
En lo referenle a la comercialización de ganado en pie se real¡za pr¡nc¡palmente en las ferias
bimestralesgue se adelantsn en el municip¡o s¡n embargo muchos llevan sus snimeles á otros
mercados como el de Ubáté y Chocontá obteniendo bajos precios.

BOVINOS: Esta explotación es de mayor relevanc¡a e ¡mporlanc¡a para el sector agropecuar¡o
Según elcenso bovino existe un toialde 5250 cabezas de ganado, siendo el mayor porcent4e
hembras mayores de 3 años es decir aquellas dest¡nadas a la p¡oducción de Ieche. La
explotac¡ón doble propósito se halla en las veredas que poseen zona de ladera con razas
criollas y algunós cruces coñ ñormando. En la zona plana de la jurisd¡cciófl y én áÉás de lás

llrrrrroro*r -@- {# fltffi
Empresa lnf¡ob¡l,aía t de Servic,os Logísricos de Cund¡namatca.
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veredas carrizal y la laguna se encuentra que la explotación esia mas enfocada a

de leche, la cual es una €xplokción tradicional, el 98% dé los prédios cons
manual, el 2% se cons¡dera lechería especial¡zada. El pasio no es co
cu¡tivo, siendo una de lás eausas de lá ba.ia produciiv¡dad, ia capac¡dad de carga
en el Mun¡cipio es de 0.7 bov¡noa por hectárea y la.otacón de praderas §e
menos cada 120 a 150 dias y se permite el §obre pastoreo, s¡tuación que también afecta el
renglón.

OVINOS: Esta explotác¡ón es repr$entativa para la local¡dad, actualmenb tenemos una
población de ovinos de 2.500 án¡males, esta actividad predominá én veredas como el Rhur' el
iablón, pueblo viejo, chápa¡a, alto de aire, la floride, atraviesas, la toma y en menor proporción

en las demás veredas; predomina la raza criolla, sin embargo, se han adelantado trabajos en

meioramiento genét¡co con razas como Hampshire, chev¡ot, enfe otros. Genera subproductos
como carne y lana, esta última ut¡lizada para confección arte§anal Los problemas que se

observan en ásta produccón son la baia productividad, parasitosis, deficiente nutric¡ón, entre

otras.

Por la baja tecnificación de la explotación esta no resulla compelit¡va en el mercado y ha

tend¡do a dism¡nuir, lo cual se ha reffejado en la d¡sm¡nución de an¡males.

Terfestres: Apulo presenta la siguientes vías cornunicaciÓrl: Apulo - gogotá, Apulo - Girardot,
Apulo - V¡otá, Apulo - Jerusalén, APULO - IBAGUE Las empresas tran§portadoras soni Flota

San V¡cente, Ráp¡do el Carmen, y Coomofu.

Turiamo

Arqu¡tectura Antigua

Capilla de Nuestra §eñora de Lourdes

Capilla de Nuestra Señora de Lourdea cono¡derada La cap¡lla iunio con el Cerro uno O" rof
telones de fondo de la s¡lueta urbana, zona de gran valor de patr¡mon¡o paisajístico y ambienial
Es ád€más reconocida como sna zoná de protecc¡ón mun¡c¡p€l,

lglesia Div¡no Salvador
Monumento arquitectón¡co religioso por excelencia.

CU§5ArttÁtC.A

Eñpresa lnñ)b rafla y de servcros Logisia(os Óe cunÓ¡amaraa.
§ede Adfirlñistralíva Calle 26 * 51'53 Eogoiá 0.C rore Be¡ef(enc¡a Pl§o 3.
Tctéfonos 749 15-15- 749 15.11 - 7¡9 1525
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5,1 LOCALIZACIÓN CUCUNUBA - CUNDINAMARCA

- C ucunubá

htipsJÁ¡rww qooglo.con)

CUCU N U BA
al lf\lnlr\! A 1,1¡, P. 

^

l'llrurr*ororr^ -G- {§f *ffi
E¡ripresa lnmobrl,a¡a I de SeIvIco§ Lo0í§licos de cu¡(t¡flamana
Secle Admlnistratlva Calle 26# 51-53 Bogotá ú C "lore Beneflcencla p¡so 3.
Teléfmrs 7Jg 1535 - 7.tg 15¡1 -7Je 1525
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6. CARACTERÍSTICAS GENERALES DEL SECTOR

El muniüipio de Cucunubá está ubicadó en la P¡"oviñcia de Ubaté, al norte del
de Cundlnamarca, aproximadamente a 80 kilómetros de la c¡udad de Bogotá y a 8
de Ubaté, por carreta pavimentada. Límita al norte con Ubaté y Lenguazaque, por el orienie
con Suesca, alsur con Suesca y al occidente con Tausa y Sutatausa.

El D¡strito de Manelo lntegrado de Juaitoque se encuentra al noreste del municipio en
jurisdicción de las veredas Juaitoque y La Tomá. Tiene un área lotal que couesponde a 400
has Esiá delimitada por las coordenadas pianas Norie 1.070 820 y 1.076 560 y Esie 1.035 560
y 1.038.470. El área está conformada por los terrenos que conforman las pades altas de las
Quebradas La Chorrera y Caño Pantanitos, afluenles de la Quebrada San ls¡dro Se ubica
entre lascotas 2600 a 3180 m s n m
En la actualidad el municipio cuenta con una zona de reserva forestal, en la vereda de
Juaitoque, la cual consta de
11.8 hectáreas, que fueron adquiridas por la Gobernación de Cundinamarca y posteriormente
cercadas en posies de madera y cerca de alambre por la Corporación autónoma Regional
CAR, y 6 Ha que adquir¡ó el Municipio en el año 2007 , además cuenta con un área potencia¡
de aproximadamente 370 hectároas, las cuales deben ser adquiridas para lá protección y
presentación de los recursos hídrrcos.

GLOBO TOTAL DEL D,M,I,
Punto No. 1 (X= a.073740 Y= 1.038.470). Ubicado en el Alto de la copa. a 3.150 m.s.n m.
continúa en dircccién SW en una distancia de 1.490 m. hasta encontrar el siguiente punto.

Punlo No. 2 (X= 1.072 470 Y= 1.038.150). Locali¿ado en e¡ sector de El Bebedero a 3.090
m.s.n.m. continúa en dirección SW en una distancia de 850 rn.

Punto No. 3. (X= 1.072.050 Y= 1 .037 590). En la cota 3 100 m.§.ñ m en la cuch¡lla Alto
aire. continúa por esta m¡sma cuchilla en direcc¡ón SW en una distancia de 1.100 m.

Punto No. 4. (X= 1 .071 .1 '10 Y= 1 .037.1 50). Ubicado en la cota 3.190 m.s.n.m. sobre la cuchilta
Alto del A¡re. ,ontinúa en direcc¡ón NW en una distáncia de 300 m.

Punlo No 5. (X= 1 071.160 Y= 1 036.880) Localizado en ia cóta 3.100 m.s.n.m. de Ia cuchilla
de¡ Aparato. continúa por esta misma cuchílla en dirección SW en una disiancia dé 730 m.

,''*' m 7ff' cuonrorencr
¡ .* ¡¡¡¡¡¡4¡¡¡g¡ -YiL oodcnol

Eñpresa lnrnob¡tiaria y de seMcrcs LogÍsticos de CundinarErca.
S€de AdmrñÉtatrva Calle 26 É 51-53 Booetá C.C rorre Benefcen(la plso 3
Teléron6 7,r9 1535 - 7,rg 15J1 -7J91525
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Punto No. 6. (X= 1.076.560 Y= 'l .036.580) en la cota 3.050 m.s.n.m. de la cuchilla
continúa en dirección NW en una distancia de 350 m.

Punto No. 7. (X= 1.070.820 Y= 1.036.410). En la óota 2.950 m.s.n.m. de la éuchilla
cont¡núa en d¡rección NE por la m¡sma cota en una distancia de 1.830 m.

Punto No. 8. (X= 1.072.200 Y= 1.036.690). En cota 2.950 m.s.n.m. continúa en direcc¡ón NW
en una distanc¡a de 400 m.

Punto No. 9. (X= 1.072.350 Y= 1-036-360). En elAlto de la Guaya, continÚa por este m¡smo
en dirección NW en una distánc¡a de 1.600 m hasta encontrar Iá Quebrada La Chorrera.

Punto No. 10. (X= 1.073.000 Y = '1.035.560). En la Quebrada la Chorrera y el cañón que separa
elAlto de Guaya y Alta de Gavilán cont¡núa en d¡rección N.E en una distanc¡a de '1.090 m.

Punto No. I l. (X= 1.073.440 Y= 1.036.420). En elAlto de Gav¡lán, cont¡nÚa por este mismo en
dirección SE en una distancia de 760 m.

Punto No. 12. {X= 1.073.310 Y=1.037.110). En el Alto de Gavilán coniinúa este mi§mo en
d¡recc¡ón N.E hasta encontrar la Cuchilla Peña Grande en una distencia de 800 m.

Punto No. 13. (X= L073.520 Y= 1 .037.700). En la cuchilla dé Peña Grande, cont¡núa por la
misma en dirección N.E en una distancia de 930 m, hasla encontrar el Alto La Copa, donde se
ub¡ca el Punto No. 1 y c¡erra el Globo.

6.I ACTIVIDAD PREDOMIN,ANTE OEL SECTOR

El sector donde se encuentra ubicado el predio se carácteñza por tener Uso protBcción y
preservaciÓn de los recursos naturale§, es un área de preservación y conservac¡ón, en Ia
actual¡dadlazonaseutil¡zacomozonarecreaciÓncontempIativaestásiendore§tauradá
eco¡ógioa.

La actividad principal del Municipio es la agricultura especialmerite €n cultivos de papa, rnaíz
entre otros; en segundo renglón encontramos la Ganaderfa.

6.2 COMERCIALTZACtÓN

Por su ub¡cación, estado de las vías el comercio del sector, su vecindar¡o. este t¡po de
inmuebles presenta una valorización estable en la hectárea, del terreno.

ill,*r*ro,r -@.- <e :ffiY
Ernp,esa hriobfiana ! de servic¡c§ Logislicos de cundinamaraa.
Sede Adr-rnrslralrva Calle 26 '151-13 Boootá , C -oFe Benefcen[ia Flso 3
Telélonc 71191515 - 7¡q 1:"li - 7191525
tr.,,
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6.3 VíAS OE ACCESO DEL SECTOR

Vía en recebo hac¡a la vereda Juaitoque, La zona no presenta gran movimiento de
débido a que es considerada área de résérva fóreslái.

6.4 SERVICIOS COMUNALES

El sector cuenta con espácios o salón comunales.

6.5 SERVTCTOS PÚBLTCOS

El predio cuenta los serv¡cios públicos básicos domiciliarios como son energía, y agua

7. OESCRIPCIÓN DEL TERRENO Y CONSIRUCCIOI'¡ES

El predjo objeto de este avalúo, se encuentra ubicado en la vereda de Jua¡toque zona rural
jurjsd¡cción de¡ munic¡p¡o de Cucunuba - Cundinamarca, identif¡cado como "Lote La Cueva".

Se trata ds un Lote dé teffeno con un área de t hectárea, sobre el lote no se encuañtra
con strucc¡ón alguna.

Elpredio se encuentra sobre una zona de áreas DE PREESERVACION Y CONSERVACION

7.1. ooNSTRUCC|ONES:

Sobre el lota de teneno no se ÉncuentE constrücción alguna

7.2. CLIMA , ...-:i? ''

El Municip¡o de Cucunuba presenta un clima fr¡o, el cualosc¡lan temperaturas entre los l4 'C.,
aproximadamente.

7.3. LINDEROS Y DIÍIIENSIONES

Los linderos, dimansiones y demás caraclerÍslicas se encuentran inseÍtos Escritura Públ¡ca
No. 255 del 24 de mayo de 1978. Notarja Pr¡mera de iurisdicción de Ubate. Del puente del rfo
San ls¡dro, sigue hacia el alto en curva y linderos al med¡o, hasta el alto de una piedra nacida
marcada coñ el núñlero nueve {9), vuelve lifldando en el anter¡or trayecto c!fl tienas de

I * ,.4 { tl} 3 ¡Ei.{^,íai\-a
, - , cuilI)tilA¡tARct .. l.--

Emlne§a lnnrubrlraÍa y de seryc'cs :ogísiicos ce a!¡nclinamaraa
Sede Admrnrslral¡va Calle 2.i 151 t3 Bogo:¡ I a -orre 6Énefcenaia piso 3
Telélünos 7-Fr 1-ql5 - 7¡e 1t.11 -7{, 1l2i
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s¡nforoso Heli Quimbay, sigue hacia el rio San lsidro en recta a dar la punta
l¡ndendo con tierras de herederos de Domiül¡a Congreso, luego por el ult¡mo
abajo a dar al primer lindero, camino de por medio y encierra.

7.4. TOPOGR,AFíA

El sector, presenta pendientes ente 2oh y el 3% de inclinación. En términos generales, se
puede decir que la zona de estudlo es relativamente sencilla en cuanto e sus materiales
pétreos sed¡mentarios, ya que 6stá conformada por secuencias d€ areniscas y arcillol¡tas
limosas.

7-5. FORMA GEOMETRICA

Su lrrma o figura geométr¡ca es lrregular.

7-6. USO ACTUAL DEL SUELO

Según el certificado de Uso del Suelo expedido por la Secretaria de planeac¡ón e
infraestruclura del Municipio de Cucunuba, es una UNIDAD DE DISTRITO DE MANEJO
INTEGRADO DIM
Uso Principal: Protección y preservación de los recursos taturales
Uso Compalible: lnvest¡gación, recreación contemplativa y restauración ecológica.
Uso Condic¡onadoi Agropecuar¡o tradic¡onales, aprovecham¡énto lorestal de espec¡es
foráneas y captación de aguas
Usos Prohibidos: Agropecuar¡o mecan¡zado, recreación masiva, parcelac¡ones con fnes de
const uccón de v¡vienda campestre, m¡ner¡a y extraccién de mat€rial€s de consfuccién

7.7. CLASES AGROLOGICAS

ATRIBUTO
PISO TÉR IGO
PAISAJE
ÍIPOS DE RELIEVE
ERO§IÓN
SUELOS
GRAOO DE EROSIÓN
PROFUT{DIDAD
DRENAJE NATURAL
FERTILIDAD
.t--
L-*, cu¡¡l*l¡rlnm .-\9*

DESCRIPCIÓN
frio
Rural: áreas de preservación y conseruac¡ón
¡nclinado con pendientes que no superan el 50%.
No se registraron
Franco - Arcilloso
No se registra
Media - baja
Alto
Alta

ÍiJ¡&ñArúaRl.á

Empresa lnaobrlrana y cle Seryrcros i-ogislicos de Cunúnamaraa.
Sede Adrrnislallva Calle 2€, É 51 53 Bogota O C -orre BÉnefcenc la Pr§o 3.
Te|efDnor 719 1535 - 7¡g llJ'l - 7¡9 152i
i,,,
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GARACTERíSTICAS
Clima fr¡o. La vereda Juaitoque se encuentra
conformado por un sector de protección y
preservación de los recursos ecolÓgicos.

Bosquo seco montano balo (b§.!iilB)

Esta fomación veg€talse encuÉntra ub¡cada en la altiplanicie de la sabana de Bo9oÉ, desde
Soacha hasta Gachancipá, en una extensa área que se caracleriza cllmáticamente por
presentar biotemperáluras med¡as entre 12 y 18"C y lluvias ¡nferiores a 1.000 m¡límetros al
año; una segunda área se encuentra localizada en parte de los munic¡pios de Villapinzón,
Chocante, Suesca, Sutatausa y Lenguazaque, ocupa una frania altitudinal que va desde los
2.000 hasta los 3.000 m. La evapotranspiración promedio anual en esta zona oscila entre 650
y 690 mm (calculada por el método Thomlhwaite).
Los bosques de esta formaclón han desaparecido casi en su totalidad y han sido reemplazados
por culüvos agrlcolas y ganaderia sem¡-lntenslva especlalmente en las §absnas antes
mencionadas. Solamente se encuentran especies pertenec¡entes al bosque secundario y
algunas espec¡es introduc¡das de coníferas y eucaliptos diseminadas en la zona.
La composic¡ón florística de esta zona se caracter¡za por el desafiollo de especies como:
Arrayán (Myrc¡anthes leucoxyla), Cordoncillo (Piper angustifol¡um), Guayabo (Psid¡um
guajaba), Drago (Croton tunckianus), Aliso (Alnus acuminata), Lacre Msmia guiansnsis), Tinto
(Cestrum tinctorum), Encenillo (We¡nmanflia tomentosa) Uva camarona (Macleania rupestris),
Pega mosco (BeP¿ria res¡nosa), Gaque (Clus¡a multiflora), Chilco (Baccharis latifol¡a), Romero
de páramo (Displosteph¡um rosmar¡nifolium), Tuno (M¡conia squamulosa), Uva de anís
(Cavendishia cordifol¡a), Arboloco (Montanoa quadranguláris), Ch¡lco colorado (Escallon¡a
panlculata), Alcapaffo arbust¡vo (Senna vlarüm), Hayuelo (Dodones v¡scosa), Espadero
(Myrsine dependens), MoÍtiño (Hesperomeles goudotiana), Espino (Durania mutis¡¡), Nogal
(Juglans neolrop¡ca) Dividivi de tlena frfa (CaÉsalpinia spinosa), Tuna (Opuntia schumanli).
Entre las espec¡es introducidas están: Pino espátula (P¡nus patula), Acacia negra (Acacia
decurrens), Acacia japonesa (Acacia melanoxylon), CÍprés (Cupres6us lus¡tanlca), Falso
pimento (Schinus mo¡le), Araucaria (Araucar¡a knbricata), Pino monterrey (Pinus radiáta)

CAPACIOAD DE USO Sübcl'3e Vll pc-t

Perlenecen a esta subclase las tie[ras de las unidades MMSF y fÜMW, que se ubican en los
t¡pos de relieve de espinazos y crestas homoclinales dentro del paisaje de montaña on cl¡ma
frio seco.
Los suelos son supertciales y moderadamenie protundos, bien a exces¡vamente drenados, de
texturas med¡as y gruesas, fuerte y muy fuerbmente ácidos, con baja saturación de aluminlo
y fertilidad baia.Los limitantes más severos para el uso de lias lierras son las pendienies

..*
-* [llt0 At¡nct
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Empresa lnnobdraria ! de Señcros Logislicos de Cundinamarca
Sede Adrrlnrstralrva Calle 26151-13 Eogo:á D C -one Beneñceocla Fiso 3
Teléfonos Trtg 1535 - 7¿cr 1411 - 7t9 1525
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moderadamente escarpadas que oscilan enlre 50 y 75%, las def¡cientes p
durante los dos semestres del afo y la profund¡dad efectiva limitada de los suelos.
Gran parte de la unidad oonserva la vegetación natural, pero en los últimos
realizado una talá seleclivá de las especies de rñayor velor comercial degradándo
Las áreas someiidas a tala total Be han dedicado a la ganadería extensiva.

Esta unidad tiene vocación forestal para producc¡ón, cons6rvación y protección de los rscursos
naturales. Es ¡mportante en la explotación de las especies forestales dar uñ manejo técnico e
integral (labores de entresaca) de tal manera que se conserve el equ¡l¡brio del ecos¡stema. Se
deben év¡tar talás y quemas del bosque nat¡vo y controlar Iá exfacc¡ón de madera.

MPc'1 vl[ps - 1

lVpc ,1

lrt

Mpc -1

Mlpc,l fVpc "'1

Mpe.2
I' lVPc -1

\¿pc -1

M¡)c-1 ;

TIPO DE §UELO Asociación Typ¡c Haplustepts - Lithic Ustorthents. Símbolo MMV. Fases:
MMVe. MMVe2, MMVe3, MMVÍ, MMVf2, MMVf3.

Los suelos pertenecientes a est3 unidad cartográlca se local¡¿an en la parte central del
departamento e jur¡sdicción de algunos de los municipios que c¡rcundan la sabana de Bogotá
y municipios cómo Cáqueza, Suesca, Sibalé, ente otros. Se encuenlran eñ alturas entre 2.000
y 3.000 msnm, bajo clima amb¡ental frÍo y seco, caracterizado por temperaturas enlre '12 y 18
oC y precipitac¡ón promedio anual enlre 500 y 1.000 mm. Estos suelos ocupan la posición
geomorfológ¡ca de crestones en relieve fuertemente quebrado a moderadamente escarpado
con pendientes entre 25 y 7ía/o. El materlal parental que da origen a los suelos de esta unidad

.t ¿ cuttolr¡¡l*cr
Empresa lnmobf¡ana y de Seft¡cros Loglsticos de C(ndinaDafca.
Sede Adrninistrativa calle 26* 51,93 Bcgotá D.c rore Beneficeflcia F¡so 3
Teléfonos 7.lS 1535- 7¡q 1Í{1- 7I31525
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está constituido por rocas clásticas l¡moarc¡llosas y depós¡tos de espesor
volcánica. Son bien a exc€s¡vamente drenado§, de texturas finas y
a superfciaies, l¡m¡tados en su mayoría por contaclo con el lecho rocoso
En seclorés de ¿stá ünidad la erosión en grado moderádo y severo ha

cantidades importantes de suelo, generando carcavamientos y pérdida gradual de los
hor¡zontes superficiales de¡ suelo ricos en mater¡a orgán¡ca y nutr¡entes para las plantas
(hor¡zonte A y parte del B) (F¡gura 79). Constituyen esta unidad cártográf¡ca los suelos Typ¡c
Haplustepts (perfi¡ modal AC-40) en una proporc¡ón del 50% y L¡th¡c Ustonhents (CU-150) en
un 35%. Las inclus¡ones corresponden a Ljthic Dysirustepts (MU-17) con 109lo y Lithic
Haplustands (MU-20) con el 57o restante.
Los suelos Typic Haplustepts (AC-40), se localizan en los sectores de pendiente dominante
25-50% haciendo parte de las ¡aderas estructurales de los crestones de relieve fuertemente
quebrado. Los materiales que han dado origen a la formación de los suelos de esta unidad
cartográfica son en su meyoría rocas clásticas l¡moarcillosas; son suelos b¡en drenados, de
textura fna y moderadamente profundos, limitados por contacto lltico.

'i ,1*rr*or*,, -6- {8 3ffi
Empresa lnrnobrlrana ! de Setuic,cs Logíslicos 0e Cund¡ñamaraa
Sede AdrtnrslralN¿ Ca[e 26 # 51.53 Eoootá O C iorre B€neflcencla ptso 3
Teléfonos 7Jg ,535 - 7.¡3 1-',.¡'t - 7J? 152r:
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7.8. PLANO DE UBICACIÓN DEL PREDIo DENTRo DEL MUNIcIPIo

7.9. FICHA DEL PREDIO SEGI,N EL INSTITUTO GEOGRÁFICO AGUSTÍN COOAZZI
"tGAC"

Teléfoños 7¿g 1535 - 7¿9 1541 - 7le 1a?5
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http://ssiglwps igac. gov co/
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7.I0. UBICACIÓN DEL PREDIO SEGÚN PLANO DEL INSTITUTO GEOGRAF
AGU§T¡N CODAZZI "IGAG"

irriD d:,,]]¡rl \1rr:!i rcrr: tr.! , ,r/

Unidad hidrográlica 20

Corresponde a la mesocuenca del rÍo Tibitó - Neusa, cuyos principales afluenles son las
quebradas Padre Otero, Agua Suc¡a, El Chusc€¡, Del Sinaí, Aposentos, El Salvio, Chuetá,
Hoyos Hondos, BaÍancas, De La Zorrera y río Checua.
Se beneficia¡ de estas aguas los muñicipios de Cogua, Nemocón, Tausa, Cucufiubá y
Suesca; la unidad se encuentra dentro de los cl¡mas muy frío húmedo, frío seco y frio
húmedo; tiene como caracteristica la baja captación de aguas lluvias lo cualgenera llu¡os
intermitentes en los sectores altos y baJa dispon¡bil¡dad de aguas en los perfodos secos, tiené
entre bajos y moderados procesos eros¡vos, por ¡o cual se requiere de moderadas práctlcas
de manejo de la cobertura vegetal, para mejorar la humedad de l3s t¡erras en el s€ctor. T¡ene
una extensión

"ra-.¿ cufl0H¡flmcá
EnDresa lnrrot l¡ana t de Servic€s Lw,slicos de Cundinarnar¿a
sede Adrln,sfmlva cale 26 # 5l -r3 Bcgo!á D c -oÍe Benelsaenata p¡so 3
Teléfofios 7Jg 1535 - 7tg 15Jt - 7¡9 15?5
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8. NORMATIVIDAD
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CERflF¡CA QUE:

Er 5rod'ó rlenóñ:nádó LOTE LA CUEVA locálizldo en ra veréd¿ JUAITOQtJE,
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.-átástrar No oo-Oo"OO14-OO34.0OO y §a§úñ lo ercoñlráó eñ ér Fsqu€rá d.
orcteñatrré¡io Teñiro¡al. occr¡to Ño 060 de 2000. 
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9, METODOLOGfA DE AVALUÓ

El presente informe cumple con las Normas Legáles del Decreto 1420/98 y las
descritas en la Resolución 620 de 2008 del IGAC. En et désanollo del trabajo se
siguientes métodos para determ¡nar los valores reportados.

Método de Comparac¡ón o de Mercado:

Es la técn¡ca váluatória que busca sstablecer el valor comercial del bien, a part¡r del estud¡o
de las ofertas o transaccjones recjentes, de bienes semejantes y comparables al objelo del
avalúo. Tales olertas o transacc¡ones han sido clasificadas, analizadas e inlerpretadas para
¡legar a la est¡mac¡ón del valor comerc¡al.

Consulta a expertos avaluadores o encuesias. Cuando para la real¡zación delava¡úo se acuda
a encuestas, es necesario tener en cuenta que éstas son un apoyo al proceso valuatorio, pero
no son en sf los determinantes del avalúo. En este sentido, es necésario que el perito haya
realizado previamente la vis¡ta al terreno para conocer la clase de b¡en que avalúa. La encuesia
debe hacer referenc¡a al propio bien investigado y debe constatarse que el entrevistado lo
conoce tanto en gus aspéctos negativos como positivos. Sj ex¡sten l¡mitantes legales, debe
hacerse mención de ellas para que e¡ encuestado lo tenga en cuenta en la estimación del valor.
El per¡to avaluador debe ¡ñformar con toda claridad sobre la normatividad urbañística del
inmueble. En el caso de terrenos sin construir, en desarrollo o cond¡ción similar, se debe
aportrr al encuestado los cálculos previos reál¡zados de la potencialidad urbanistica y de
desarrollo del predio. Las encuestas solo se podrán real¡zar cuando el perito no haya podido
obtener datos (otertas o transacciones rec¡entes) o cuando tenga dudas de los resultados
encontados. La encuesla debe hacerse con referencia a las unidades de área que usualm€nté
se ut¡lizan en la zona, (hectárea, fanegada, plaza, cuadra) y poster¡ormente hacer la
conversión. La sncuesta debe hacerse para unidades dB áréa, y veriñcar que al hacer la
liqu¡dación del total del área de avalúo la persona eneuestada encuentre razonable el valor
hallado. Cuando elpredio cuente con caracteristicas d¡ferentes dentro de é1, la encuesta debe, ,,r,,,n .
haceGe para cada una de ellas separadamente y no sobre valores promedios. El per¡to debé:'
haber hecho una estimac¡ón previa del valor asignable y cuando la información obten¡da en la
encuesta difiera sustancialmente del encontrado, deberá manifestarló para que el e*cueslado
pueda explicar las pos¡bles ¡azones de trl d¡ferencia. En la selección de la persona a investigar
debe tener§e en cuenta el conocimiento que tenga del mercádo y la idoneidad de ella, ademá§
que no tengan interés d¡recto en el bien. Los valores obtenidos por encuesta no se podrán
incluir como parte de la definición del procio y, por lo tanto, no podrán incluirse o promediarse
con los valores enconlrados en el mercado. Esta proh¡b¡ción se apl¡ca tanto a las valorac¡ones
puntuales como a las técnicas masivas de valoración. Parágrafo, - En el caso que el avalúo se
sopone únicamente eñ eñcuestas, el perito debe.á déjar coñstanc¡a baio gravedad de

3r€iaa^tÁx¿a.-
'-¡ cu[o t {AftcÁ _rs)

Ernpfesa lnr¡oD rana t de Servicrcs i-ogisl¡cos 0e Cuncl,namarca.
Sede Admlníslrallva Calle 26 # 51-53 Bogotá 0 C -, orre Benefcenc¡a Plsó 3.
Teléfonos 7{9 1 5f5 - 7r9 1 -."1 1 - 7.19 152¡



juramento, escrita en el ¡nforme que la utilización de esta modal¡dad se debe
momento de la realización del ayalúo no ex¡stían oféna6 de venta, an¡endo, n¡
de bienes comparables al del objeto de est¡mac¡ón.

IO. CONSIDERACIONES GENERALES

Adlcionalmente a las caracterfsticas expuestas, las cuales ¡nc¡den en la ijación deljusto precio
del inmueble, se tuv¡eron en cuenta los s¡guientes aspectos espec¡ales:

1- Las caracterlst¡cas generales deJ sector-
2. La ub¡cación específica del inmueble.
3. Las vías de acceso al sector y sus servicios generales de infiaestructura rural.
4. El estado actual delterreno.
5. El grado de desarrollo, calegorfa y homogeneidad del sector.
6. El resultado corresponde al valor comerc¡al del terreno expresado en dinero,

entendiéndose por valor comerc¡af aquel que un comprador y un vendedor estarlan
d¡spuestos a pagar y rec¡b¡r de contado, por una propiedad, en un mercado competitivo
y abiérto con altérnativas de negociáción y sin éxistencia de estímulos indebidos.

7. El predio segrln el Certificado de uso del suelo de la Secretar¡a de planeac¡ón e
infraestructura del mun¡cipio de Cucunuba, su Uso Pr¡nc¡pal es "protecc¡ón y
c!ñservación del recurso natural,"; su Uso Condicionado agropecuario tradicionaies,
aprovechamiento iorestal de especies foráneas y capiación de aguas.

8. El área avaluar corresponde a un Lote de Terreno de una heclárea, no presenla
construcc¡ón, según certif¡cado de I¡bertad año 2.017.

L EI avalúo practicado no tiene aspectos de orden juddico de n¡nguna índole, tales como
t¡tulación, trad¡ción, ni v¡cios ocultos de carácter legal.

'10. La inspecc¡ón se hizo con carácter de observac¡ón valua6r¡a, esto s¡gnif¡ca que no es
del objeto del avalúo: mediciones, acotaciones, descripcion dataltada de espacios ni
vic¡os ocultos de carácter físico y/g técnico existenle al momento de la inspecc¡ón.

11. El Mercadeo se realizó sobre pred¡os rurales ubicados en los Municip¡os de Cucunubk§@
y cercanos dentro del departamento.

12. El avalúo practicado no tiene aspectos de orden jurfd¡co de ninguna índole, iales como
titul€clin, tradic¡ón, ni vicios ocultos de carácter lega¡.

'13. El presente Avaluó tiene una vigéncia Un (1) año a partir de la lnspección ocular s¡
se manlienen las condiciones ger¡erales del §eclor.

14. El avalúo es un concepto de carácter exclusivamente económ¡co que busca estimar
un valor a una fecha dada y bajo un contexto micro y macro económlco delerminado.
Es en esencia una hefiam¡enta para la toma de dec¡siones de carácter gerenc¡al.

, t-É A
: ¿ cu¡0lillffirM -W-Ernpresa lnñob1hana y ale señicro§ LogÍsticos de clmdinamarca.

Sede Adr¡lni§lrativa Calle 26 # 51,53 Bogotá D.C Torre Eeneficencla Pi§o 3.
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I,t. INVESTIGACIÓN ECONóMICA

NEGOCIANTES DE FINCA RAíZ DE EN EL DEPARÍAMENTO OE
CUNDINAMARCA,

VECINOS DEL SECTOR

. MERCADEO DE LA ZONA

. BANCO DE DATOS EMPRESA INMOBILIARIA Y DE SERVICIOS LOGÍSTICOS OE
CUNDINAMARCA

I1.I. INVESTIGACIÓN INDIRECTA

Dentro de las fuentes consu¡tadas se encontró un avaluó elaborado por parte de la
lnmobiliaria de un predio en el municipio de Cucunuba, para este valor como referencia a la
hectárea se le asignó un valor de $ 7.216.235 pesos

PROFESIONAT ENCUESTADO VALOR POR HC DESCRIPCIÓN INMUEBLE CONTACTO

ING, IEFFERSON CAMII.O AVII"A S 8.1oo.ooo Predlo en reserva hidríca 300 3787665

I¡/6 IORGE LUIS ACEV€DO S 7.9oo.ooo Pr€d¡o en r€3€rva hidrica 301 4832769

IÑG. ROSSMERY BALLEÑ PINZON 5 8.000.000 Predlo en reserva hldríc¿ 318 3881799

ABQ, TDwlN FERNANDO AYERBE 5 7.500.000 Predio en reserva hídrfcá 3114779047
IN6.IOSE FELIX ZAMORA s 7.200,000 Predio en reserva hidrfca 3112561349

I l'il**no,o** _@- {€f li*f*
Empresa lnrnobrlrana y de Señ'cros LogÍsiicos de crnd¡namafca.
Sede Admlnistrátlva Calle 26 + 51-53 Eogotá D.C Tore Be¡efce¡cia Plso 3.
Teléfonos Trtg 1535 - 7¿9 15¿1 - 7.19 '1525

t¡ ','
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NOTA l: El mercadeo corresponde a lotes de terreno rurales del Munic¡pio dé Cucunuba -
Cund¡namarca.
NOTA 2: Vá¡or adoptado 7.500.000.00 HA

!ll**,,0,0*,^ -@- (* "w"^
Eopresa lnmoblraÍa I de Señ¡dcs i-oú¡s¡aos de Cundrnamatca.
sede Admin¡stf¿riiva calle 25 # 51-53 Bogotá D.c rorre Eenefcenc¡a Fi§o 3
feleÍonos 7¿fg 153i - 7¡9 1511 - 7J9 '1525

{a.,-,



r2. AVALÚO

.LOTE LA CUEVA"
RURAL

CUCUNUBA. CUNDINAMARCA

MILLONES QUINIENTOS MIL PESOS MONEDA CORRIENTE.VALOR
(§7.500

IETE
e-l

AR úDy ALBBRTo PrñDRos
rAVAL-79.460860

legal Arquitech¡ra & Avalitos.
AVAI- t 0324198_10

Cat¡stral ] Geodesta

ESTRAT'A

l--
I *cu¡o¡iAül¡c jg

Empresa lnmobilia¡a y de Setu¡cros Logisli(os de Cuod¡namarca.
secte Ac,m{nlslraflva ca¡le 26 J 5f,53 B@otá o.c ¡one Eenefcenc,a FIso 3
Teléfo¡os 749 1535 * 749 1541-7,1a11525
t¡ ,

DESCRIPCIÓN CANTIDAD
M.2.

VALOR
M.2.

VALOR TOTAL

Terreno 1 § 7.500.000 $ 7.500.000

VALOR TOTAL $ 7.500.000

"f



I3, CERTIFICACIÓN DEL CON§ULTOR

Que LA EMPRESA INMOBILIAR'A Y DE SERVICIOS
CUNDINAMARCA, sus direcl¡vos y asoc¡ado§, no tienen interesea
fndole en el inmueble ava¡uado, ni vínculos de naturaleza alguna con sus prop¡€tarios, más
allá de los derivados de la contratación de nuestros servicios profes¡onales.

Que en el me.ior de nuesfo conoc¡m¡ento y saber, Ias declaraciones contenidas en este
reporte, sobre las cuales se basaron los anális¡s y conclusiones, son conectas y
verdaderas.

Que nuestros Honorarios no se bagan en un reporte de un determinado valor que
favorezca al cl¡enb, n¡ tiene n¡nguna relación directa o ind¡recta con los resultados
presentados.

Que el presente estudio no compromete en modo alguno la valuación de otros bienes
langibles o intangibles que pud¡eran estar vinculados de alguna forma a las
instalaciones fís¡cas de los ¡nmuebles, como por ejemplo "Good Will", pr¡mas, la
valuación de la empresa en marcha o Ia rentabilidad de la participaciÓn tenlda sobre la
operación del negocio.

El presente ini¡rme ha s¡do elaborado de conformidad con las normas del "Cod¡go
Crlomb¡ano de Etica delAvaluadof', del Registro Nac¡onal de Avaluadores.

| '-É ¿lA -./¡Ai. alr€¡r^ a xca
I "-¡ cul¡lraxrncr 

-@' - \¿tf - D¿d'ñD'' '

Emp{e§a lnmobitana y de servrcrcr Logislicos de cundlnamafca.
Sede AdnrnEt"lva calle 26 É 51.t3 Bogo:á 0.C -one Be¡elkencra plso 3.
TetéJ.rn.s 7¡q 15:19, - 7¡g 15¡1 - 7Jq 1525

,a.
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14. CERTIFICACIÓN OE AVALUÓ

Por med¡o del presente certiflcamos que:

1. No tenemos n¡ngún interés ,inanciero, comarcial ni de otra Índol€ en
avaluado, n¡ vínculos de naturaleza alguna más ellá de los derivados de la
de nuestros serv¡cios profes¡onales.

conlratación

2. No tenemos ¡nterés n¡ prejuicios con respecto a la materia en cuestrón de éste avalúo o
de las partes ¡nvolucradas. Nuestras conclusiones no eslán ¡nfluenciadas por los
honorarios que rec¡bamos.

3. En lo mejor de nuestro conocim¡ento y convencimiento, el contenido de este reporte de
avalúo, es vérdadero y correcto.

Con base en la infórmación qüe contiene esle repone y nuestra experiencia en el campo de
los avalúos, es nuestra opinióñ que él valor en el mercado de la propiedad en cuestón, en la
fecha de d¡c¡embre 04 de 2.017 es como esfa est¡pulada según tabla de avalúos SON: SIETE
MILLONES ENTOS MIL PESOS MONEDA cORRIENTE, ($7.500.000.00 M/cte.)

IR PIÑER0S ES'¡'RADA
vAL-79.460860

11

,d;
R,A.
It otc lcgal Atquilectua & A

¡ *su¡¡¡¡¡¡¡¡s¡ ,l--*4
ar.}Dl'¡anrarcA

Cufla,inarnarca.
Íone Be¡efaeocia Fiso 3

Empresa lnmobilrana y de SeMcrcs L{Eislicos de
Sede Admln¡straliva Calle 25 f 51-83 Bogolá D.C
Telefonos 749 1535 - 7¿9 15.¡1 - 7.19 1523
ta,

I O',!24 
'98:10stral y Geodesta
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I6.ANEXO

§xn OFICINA OE REGISIRO OE INSfRUMENÍOS PUBLICOS DE I]BAfE
cERltF¡cÁoo oE fRADrcro¡l

MAf RICULA'NMOBILIARIA
Ceril¡cado ge&,ado con s¡ P¡n ño:'17,10801¿389.17076

lrnp.so el! de ñovi€ñbrÉ d.2017 á rás 11:43:15 AM

"E¡¡IE CERIIFICAOO RE¡LEJA TA SI'UACION JURIOICA DEI ¡NIIUEBLE
HASfA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No k¡E Érez !q b ift &r ¡!c*.r

.!irc.ftrro¡o acrvo

* . tuilü[lariÁRtÁ .].::li ,
at¡€NA ¿AXCA

Eaapresa lnnrob,har¡a \ de SewE¡os Logisticos de Cündiriar¡arca.
Sede Adn¡nrstratlv¿ Cal¡e 26 d 51.53 Aooo!á ó C -orre Benefceñala ¡,¡so 3
Teléfono§ 7dq t5i5- 7lq ra,¿1,7lc 1ir5
tt,

16,1 MATRICULA INMOBILIARIA No. 172-5611
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§llflri:,,1r' OFICINAOE REGISTRO OE II{STRUMENTOS PUELICOS DE UBATE

CERTIFICADO OE fRAOICION
MAÍRICULA ¡NMOB¡UARIA

Pin No: 17110!8143t947076 Nro Mat,¡c{lar f72.541ícsrt¡flcado generádo con §t

tmp.sso d a dá¡oviefrbrs ¡rÉ 2017 a ras 1l:á¡ 15 aM

"€§TE CERÍIFICAI'O REFTTJA LA §'IUACIOI{ JURIDICA DEL INTIUEÉIE

I,IA§TA LA FECTIA Y HOfiA D€ 3U EXPEDIOON"

.útÚE*lhM¡iÚb.6qd,

t,t(
l-

l:- ma '-- CU[DllilüAnCA 
-Y'-

C¡€ftAMA¡CA

Cunclinarnarca
]'ofre Benel¡cenc¡a Plso 3

Empresa l¡mohl,afia I de S€rv¡cros Looisiltos de
Sede Administ"Iva Calle 26 * 51-53 B@olá D.C
Téléfo¡os: 7Jg 1535 - 7{9 1541 -7¡9 1525

{a ,.
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Corporáción Autorr€Oulador Nacioñal do Avaluadores - ANA

NIT:900795614-2

Ent¡dad Feconoc¡da dc Autorregulaclóh inedianlo la Rosoluc¡ó¡ 209f0 d€ 2016 de la Superlhtendenela de
lndustrla y Comerclo

El seño(a) JOSE LEONARDO ESIRADA §I¡,,IBAQUEVA, idenliticado(a) con la Cédula de oiudadanfa No.
1032419830, se encuenlra inscrito(a) en el Registro Abieno d€ Avaluadores, desde el 17 de Octubre do 2017 y se
le ha asignado el número de avaluador AVAL-1032419830.

Al momenlo de expedic¡ón do este certilicado el reg¡stro d€l seño(a) JOSE LEONARDO ESIRADA
SlI\,IBAQUEVA se encuénka act¡vo y 6é encuéntra ¡nscrito én las sioui€¡t6s categorfas:

. lnmuebl€s Urbanos

. lnihuobles Ruralos

. Recursos Nalurales y Suelos de Protección

. Edificáciones d€ Consorvación Arquaológica y Monumgntos Histór¡co§

. lnmuebles Espociales

. Actfvos Opemcionales y Estableciñieñtos de Comercio

Los datos de conlaclo delAvaluaclor son:

Dkocción: CUNDINAMARCA, BOGOTA, Bogotá D.C, calle 65 # 69 h, 17
Ieléfono:3192565905
Correo Electrónicoi jleonardoostrada@gmai,.com

Oue tevlsados los archivos de adecedéntos del Com¡té Disciplinatio de la ERA Corporac¡ón
Auioregulador Naclonal de Avaluadores - ANA; no aparecB sanc¡ón dlsclpllnarla alguna contra e(la)
soñor(a) JOSE LEONARDO ESTRAOA SIMBAOUEVA, ldentllicado(a) c6n la Cédula dé ciudadanla No,
10324't9830.

RAA rf\

El{la) señor(.) JOSE LEONARDO ESTRAOA SIMBAOUEVA se encuentra al dla con €l págo sus derschos
de téglstro, asl como con la cuola de autoregulaclón co¡ CorpoEción Aulorregul¡dor tlaclónal de
Avaluadores - ANA.



RAA
Con 6l fin de qúe el déslinotario pueda vérificar esle ce(ificado se lE as¡gnó el siguionto código ds QR, y puedg
escanearlo con ún d¡spositivo móvil u otro d¡spos¡iivo leclor con acceso a internet, descargando previa¡nente una
aplicación de d¡gitalización de código QR que son gratuilas. La verilicación lambién puede efectuarse ingresando
el PIN direclamente en la página de RAA htlp://www.raa.org.co. Cualquier ¡nconsisteñcia entre la información acá
conlenida y la que ropofle la verficación con 6l cód¡go debe ser inmedialamente reporiada a Coryoración
Aulorregulador Nacionalde Avaluadores - ANA.

PIN DE VALIDACIÓN

gfca0975

- El preseflte cert¡licado se expide en la República de Colombia de conformidad con la ¡hformación qúe reposa en el
- Flegistro Abierto d6 Avaluadoros RAA., a los dieciocho (18) días del mes de octubre del 2017 y liene vigenciá de

30 dias caler¡dario, contados a partir de la fecha de exped¡cjón.

[tur
Firmal

Alexandra Suarez
Représe¡tante Lsgal
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