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once (11) de febrero de m{l novec,;eh s}pphenta y seis (1. 986) otorgada en-a Notarla

Décima (10) del Clrculo de Cali/ calldad que acredita con el certificado de exustenma y

Re

)

representacion Jegal expedido por la Supermtendencna Financiera de Colombla '
/

sociedad _que obra en calidad de vocera del Patrlmonlo Auténomo denomlnado

ESCRITURA PUBLICA NUMERO: 1361 = %
MIL TRESCIENTOS SESENTA'Y UNO - %g
FECHA: MAYO TREINTA A30) DEL ANO DOS MIL VEINTICINCO ?025) | ';é
g OTORGADA EN LA NOTARIA SEGUNDA (2*) DEL CIRCULO DE CHIA 3
e (CUNDINAMARCAY- ,
-8 l Acto juridico: COMPRAVENTA PARCIAL 7 %%
8 ' Identificacién del Inmueble: Lote dé& terreno,|dent|ﬂcadoéomo LOTE(I LLA LILIANA E?
, ubicadd en la Avenlda Eradllla ée/ls numero qu/nce velnﬂélete E{Lv.Pradilla b‘; ; §
E % 15 — 27 E) del munlplplo de Ch/a De})artamento de CundlnamarC° = é
Vv % Matricula lnmoblllarla 504 3'/45671 = o
‘g fé .Cédula Catastral 010002140065000 25/17/\5({16006000214(106’5000000000/ ---/-----n i
5 - Otorgantes: _— ' - =
= £ TRADENTE: FRANCI}; G ‘ SRATIVA , identificado con C. € No- = =
@ % _ 80 133.362.de Bogdta q\uue?\en . & e actc “»bra como APODERADO ESPECIAL > g
N = ERAL ERIA SANCHEZ mayor de edad =
~ .g fie ayf la cédula de cnudadama numero E
0 g 'pr?sentamon de ALIANZA FIDUCIARIA g
N — Rl udad de Bogota, legalmente constituida = 3
-E é l segun consta/ en la escrltura pni“' \¢° qunnlentos cuarenta y cinco (#545) del E

FIDEICOMISO LOTES VIVE CHIA NIT 830.053.812- 2,y actuando como VENI5EDOR
Y/O FIDEICOMITENTES las Sociedades AKUMAL SAS NIT. NIT. 900 244.832-3 y
PROMOTORA BRIX SAS, en calidad de Flde|com|tentes y/BeneﬂCIarlos del

11474DDOKQAOEaSK

mencionado patrimonio auténomo, fue otorgado Poder Especual Amplio y Suﬁcnente a |
nombre del senor FRANCISCO JAVIE& GRIJAL/BA RATIVA identificado con C. C

No. 80.133. 362 de Bogota entre otros adelantar la transferencia al titulo que

30-08-24

cadena. Ntbpoooseo 16-04-25

corresponda de una franja de terreno, suscribir contrato de promesa de compraventa,
otorgar escritura pubhca de compraventa previa revision de la socnedad fiduciaria. ----
COMPRADOR: MUNICIPIO DE CHIA - NIT. 899.999.172-8, Representado para el

cadena. Nit. 8909305340

L ]
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presente a;zfé por EL INSTITUTO DE DESARROLLO URBANO, ,VIVIENDA Y
GESTION TERRITORIAL DE CHIA IDUVI/ con NIT. 906 806/301-7 entidad
debidamente facultada a través del Décreto Mumcnpal 56 del 9 de dctubre del 2014 y
representada legalmente por JAIME EDUARDO MUNO%/VE = mayor de edad,
identificado con la cedula de ciudadania numero 11 .201.297 de Chia, ‘Cundinamarca.

En el municipio/de’ﬁ(-.‘,hia Departamento de Cundinamarca Republica de Colombia, a
los TREINTA (30) dias del mes de MAYO del afio dos mil veinticinco (2025) en el

d/(la NOTARIA SEGUNDA (2?%) d/este Circulo, cuya/z taria Endargada
seguin Resolucion Np 2025 005526 - 6 de Mayo 2 del afio 2025 expedlda por lai
Supermtendenclg/de Notanado y Reglstro es la Doctora MARIA TERE§A VIDES

Despacho de

ELECTRONICO: pbr una part‘ por Uy ,
RATIVA, identificado con °C. C N :‘80 133 362 e Bogota qunen en el preaente a\c’(cl
obra como APODERAIO ESPE A / rtud’de’ poder/emltldo por ESMERALDA
RONSERIA SANCHEZ/mayor _de*edad; '
identificada con la cédula de mudadanna umero 52.077.925 de Bogota obrando eni
nombre y representacion de ALIANZA FIDUCIARIA S.A, socuedad cort domicilioi

principal en la ciudad de Bogota, legalmente constituida segun consta en la escritura

lomiciliada y residente en Bogota,

_publica numero quinientos cuarenta y cinco (#545) del once (11) de febrero de mil
‘novecientos ochenta y seis (1.986), otorgada en la Notaria Dé;,éima (10) del Circulo de

Cali, calidad que acredita con el certificado de existencjé y representag_ién Iega'"ll
expedido por la Superintendencia Financiera de Colombia, sociedad q,uL/a obra en
calidad de vocera del Patrimonio Autdnomo denominado FIDElCOMISO/I‘_O“TES VIVE
CHIA NIT 830.053.812-2, quien en adelante obra como el TRADENTE. -—-————-——--——-

FRANCISCO JAVIER GRIJALBA RATIVA C.C. No. 80.133.362 de Bogots,
apoderado eépecial de las Sociedades AKUMAL SAS socieﬁ/ad legalmente:
constituida con domicilio principal en Bogota identificada con Nit 900.244.832-3
legalmente representada por INGRID BEATRIZ PFEIL-SCHNEIDER identificada conl

Papel notarial para usn exclusivo en la escritura piihlica - No tiene costo para el usuario
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C.C. 41.438.413, sociedad Iegalmente constituida por escritura publica 6930 de
Notaria 6 de Bogo/a D.C. del 24 de septiembre de 2008 y PROMOTORA BRIX SAS,
sociedad Iegalrﬁente constltylda mediante DOCUMENTO PRIVADO NO. SIN NUM DE
ASAMBLEA DE ACCIONIéTAS DEL 15 DE ENERO DE 2014, INSCRITA Eb 31.DE
ENERO DE 2014 BAJO EL NUMERO 01802399 DEL LIBRO IX, representada
legalmente por FELIPE MONTEJ BONILLA idéntificado con C.C. 79.944.460, en
calidad de VENDEDOR y/o FIDEIgOMITENTEé
y por otra parte el MUNICIPIO DE CHIA con NIT. 899.999.172-8, representado para el
presente acto por EL INSTITUTO DE DESARROLLO URBANO, VIVIENDA Y
GESTION TERRITORIAL DE CHIA - IDUVI .¢on NIT. 900. 806 301-7 entidad
debidamente facultada a través del Decreto 56 del 9 de octubre del 2014 y
representada Iegalmente persdAIM A '3 MUNOZ’ VERA mayor de edad,
& an ':'75‘?;5;;_ 01.297 de Chia, Cundinamarca,
) ‘r’ Cundinamarca en su condicion de
amispt flero 039 del 05 de enero de 2024,
| o «Enero de 2024, qwen en adelante y

[5];:

domiciliado y resldente engeVML{ R
GERENTE, segun Decretq de

RADORLqUIenes manlflestan que

|_n.a1[a EL @ n M

clausulas:

CLAUSULA PRIMERA - OBJETO: LA TRADENTE, previa instruccién impartida por
los F|DEICOMITENTES comparece en este acto a transferir a ’&itulo de venta parcial
al COMPRADOR el derecho de dominio y posesion real y efectiva q/de tienen y ejercen
sobre una franja de terreno con area de DOSCIENTOS NOVENTA Y SEIS PUNTO
CUARENTA’Y SIETE METROS CUADRADOS (296.47 M2), junto con sus mejoras y
anexidades, que sera segregada de un inmueble de mayor extensién ubicado en la
avenida pradilla 6 No. 15 — 27 E, Lote de terreno “VILLA LILIANA”, identificado con,”
c?’dula catastral 01-00-0214-0065-000 y folio de matricula lnmoblharla numero 50

345671j ubicado en la parte Urbana del Municipio de Chia, Départamento de
Cundinamarca, con un area total de TRES MIL METROS CUADRADOS (3 000 m?),
aproxmadamente segurﬁltulo de adqu@cnon y segun cata/ro mumcnpal dé/Chla dos

mil selscnentos treinta y ocho métros cuadrados (2: 638 m?2) aréa construnda de mll

Aa103606305 Cas4ze

fJ’I

O‘ﬁ

DA
DE CHIA (E)

HEIRLE lllilﬂmrtsmm
cas42634815 ROTARIA SEGUNDA

NI ECORARR T

1147593DDOKQAOEa
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seiscientos  cincuenta cinco metros cuadrados (1 65 ‘m?2) segun’ catastro
aproximadamente. y cuyos LINDEROS /éENERALE D PREDIO TOMADOS
TEXTUALMENTE D/E LA ESCRITURA PUBLICA Nro. 1.716 DEL 21/09/2017,
OTORGADA EN LA NOTARIA CUARENTA Y DOS (42) DEL CIRCULO DE
BOGOTA, son los siguientes: //

POR EL NORTE: Vallado al medio, hoy pared de bloque en veintisiete metros con
veinte centimetros (27,20 m), aproximadamente, con predio que es o fue de CIPRIANO:
ROMERO. :
POR EL ORIENTE: En pared de bloque de esta propiedad paftiendo del lindero nor-
oriental hacia el sur en longitud de cincuenta y nueve metros con ochenta centimetros.

(569,80 m), aproximadamente, con muro de ladrillo colindante sefior HERMMAN
LICHTENAUER, vuelve hacia e ,Cgldenteeen lﬁng ~&ud de catorce metros con setenta.

4“\

5*"9’ ; ¢
centimetros (14,70 m), aéroxnmggaﬁ%nte@d rﬁ‘éndﬁ)’?angulo ligeramente agudo v,
vuelve nuevamente hacna eI sur formando tamblen llgero angulo agudo en longltud

treinta y seis metros con sels 'cent&,metms (;361, f

medio, colindando por estos dos 25)*c358téﬁos* :

PULIDO; vuelve haCIa el occnden eg s
POR EL COSTADO SUR: Que es%su frentere ol

1

y cinco centimetros (30,85), aproxnmadaryl hfe hndando con la Carretera que conduce:

a Chia (denominada hoy Avenida Pradllla) vuelve hacia el Norte.
POR EL COSTADO OCCIDENTAL en Iongltud de cuarenta y cuatro metros con

sesenta centimetros (44,60 m), aproximadamente, vuelve hacia el occidente en

longitud de cuatro metros (4,00 m) aproximadamente, colindando con este tramo con
predio que es o fue de SAMUEL ORTIZ, hoy centro Comercial Plaza Mayor, y vuelve
nuevamente al Norte por el costado occidental en linea recta y mojones al medio,
colindando en su extensién con predio total que es o fue de SAMUEL ORTIZ y encierra.
PARAGRAFO Alianza Fiduciaria S.A. obra en este acto Unica y exclusivamente en su
calidad de vocera y administradora del patrimonio auténomo denominado
“FIDEICOMISO LOTES VIVE CHIA y como titular del derecho real de dominio del
inmueble citado anteriofmente, en desarrollo del contrato de fiducia mercantil que le
dio origen al fideicomiso y en cumplimiento a la oferta de compra N° 005 del 2024

suscrita por LA PARTE VENDEDORA, lnica y exclusivamente con el fin de realizar la

Papel notarial para uso exclusiuo en la escritura piiblica - No tiene costo para el usuario
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transferencia de la titularidad Jurldlca del inmueble. En consecuencna todos los efectos

denominado FIDEICOMISO LOTES VIVE CHIA .

levantamiento topografico No.062 realizado por parte de la Universidad Distrital y

revisado por el Banco Inmobiliario en el afio 2014, al dia de hdy ratificado por parte del

IDUVI; quien determino un area de afectacion correspondiente a los DOSCIENTOS |

NOVENTA Y SEIS PUNTO CUARENTA Y SIETE METROS CUADRADOS
(296.47m?). comprendida dentro de los siguientes linderos:
LINDEROS DEL AREA DE AFECTACION (296 47m?) DEL PREDIO TOMADOS DEL

POR EL NORTE: Payff

metros con sesenta y tre
N

I\ ] 4
POR EL ORIENTE: Del%mo ; g una- distancia de diez metros con
. { G = il

POR EL SUR: Del mojén E a

y nueve centlmetros (30.89 m), e igando con la Via Publica denominada Avenida
Pradilla.

POR EL OCCIDENTE: Del mojon F al mojon |, en una distancia de once metros con

veintiin centimetros (11.21 m), colindando con areas de cesién y afectacion de
Propiedad del Municipio de Chia, determinadas para el desarrollo de la Avenida

Pradilla y encierra.

PARAGRAFO: De acuerdo con lo dispuesto en el Paragrafo Primero del Articulo 16
de la Ley 1759 de 2012, “(...) En tratandose de segregaciones o de ventas parciales
deberan identificarse el predio de mayor extensién asi como el area restante, con

excepcion de las entidades publicas que manejan progr,émas de titulacion

/
predial...” (Subrayado y negrilla fuera del texto original), la Oficina de Registro de
Instrumentos Publicos no podra negar la inscripcién del presente instrumento por no
estar confofme la identificacion o area del predio en mayor extension.
I

con area de afectacién vial para el

Wapel notarial para uso exclusiun en la escritura piiblica - No fiene costo para el wsuatinAscasascTy
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l juridicos y econdémicos derivados del presente acto recaen sobre LA PARTE %

, VENDEDORA y no sobre Alianza Fiduciaria S.A. o el patrimonio auténomo

AR i

TARIA

) 3

CLAUSULA SEGUNDA — DETERMINACION DEL OBJETO: De acuerdo con el g@é
o3
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CLAUSULA TERCERA - SOLICITUD DE REGISTRO PARCIAL: Se solicita a lai
Oficina de Registro de Instrumentos Publicos -Zona Norte, realizar el Registro Parciall
del area de afectacion requerida y objeto de compraventa (296.47 m?), por parte dell
Municipio de Chia, identificado con NIT. 899999172-8; la cual comprende los:
siguientes linderos Tomados del Registro Topografico No.062 de 2014: POR EL
NORTE: Partiendo del mojon | al mojén J, en una distancia de veintisiete metros coni
sesenta y tres centimetros (27.63 m), colindando con area que se reserva el vendedor
para el predio de mayor extension. POR EL ORIENTE: Del mojon Jalmojén E, en una|
distancia de diez metros con noventa y cuatro centimetros (16.94 m), colindando con
area de afectacion vial para el desarrollo de la Avenida Pradilla. POR EL SUR: Del
mojon E al mojéon F, en una distancia de treinta metros con ochenta y nueve
centimetros (30.89 m), cohndapdo,fgpn I
POR EL OCCIDENTE: Dglimic i6 !aFfra,_

veintiin centimetros (11.21 m) cohndando con areas de cesnon y afectacién de:

',ﬁbuga denominada Avenida Pradilla.

%en uné%dlstanCIa de once metros con

Propledad del Municipio de Chla-" dgtﬁrrqagadas para el desarrollo de la Avenida.

Pradilla y encierra. ;

titulo que contiene varios actos o‘contratois / miéfno cuando el objeto del acto o deil
contrato es una pluralidad de /nmueb/esgy alguno de ellos esta fuera del comercio, o
existe algun impedimento de orden /egal por el cual deba rechazarse la inscripcion,
procedera previa solicitud motivada por escrito de todos los intervinientes. Para e/};
registro parcial de las medidas cautelares el Registrador de Instrumentos Publicos:

procedera de conformidad con lo ordenado por el juez competente. (...)". (Subrayado:

y negrilla fuera del textd original)

CLAUSULA CUARTA - TRADICION: Es titular del dereoho/c/ie dominio del predior

descrito en la clausula primera objeto de compraventa, el FIDEICOMISO LOTES VIVE.
CHIA NIT 830.053.812-2, cuya vocera y administradora es ALIANZA FIDUCIARIA
S.A. de conformldad a la Constltucmn de Fiducia Mercantll IrreYocable, de

4
21 de

admmlstrac/lon qu17n adquirié 71ed|ante escrl/ura publica/Nro. 1716 del
la cual

septiembre de 2017} Otorgada por la Notaria Cuarenta y Dos (42) de Bogota

i

del folior

!

se encuentra debidamente jnscrita y reglstrada en la anotacién No once (11)

Papel notartal para uso exclusiun en la eseritura piiblica - No tiene costo para el usuarin
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- X
CLAUSULA QUINTA — PRECIO. - El precio total de la franja de terreno (296.47m?) | &5

objeto de esta _eompraventa parcial, es Ia suma de: SEISCI;NTOS VEyDOS
U

MILLONES N6VECIENTOS NOVENTA ¥ SIETE MIL OCHOCIENTOS CINCUENTA
Y TRE% PESOS MONEDA LEGAL CORRIENTE ($622,997,853), conforme con el
avaluo comercial realizado por la Empresa Inmobiliaria y de Servicios Logisticos
de Cundinamarca, actuando como avaluador el Profesional EDWIN FERNANDO
AYERBE JARA identificado con cédula de ciudadania No. 82.390.229 y con Matricula
R.A.A. AVAL Nro. 82390229, segln radicado IDUVI erdf’20245800035822 del 10 de
diciembre de 2024, valor discriminado asi:

UNITARIO‘: > TOTAL
~$1.954.000 $579.306.288

MURO DE CERRAMIE
PANETE \_;i

NI AR

8ml $ 344.781 $ 3.785.695

MURO DE CERRAMIENTO GON.
: 7 130.89ml $552.837  $17.077.135
PANETE Y REJA
MURO DE CERRAMIENTO CON ‘ - -
- 11.20ml $450.000 $ 5.044.500
PANETE j ,
| TOTAL, CONSTRUCCION AFECTADA $ 25.907.330
COSTO TOTAL INDEMNIZACION INMUEBLE $ 605.213.618
COSTO TOTAL INDEMNIZACION DANO EMERGENTE $ 17.784.235
_VALORTOTALAPAGAR §622.997.853

/
CLAUSULA SEXTA — FORMA DE PAGO. - EL/éOMPRADOR se obliga a pagar el
precio del inmueble ($ 605.213.618) objeto de/esta escritura A LOS VENDEDORES
de la siguiente forma:
1. La suma de CUATROCIENTOS SESENTA Y UN MILLONES ONCE MIL

OCHOCIENTOS NOVENTA Y DOS PESOS MQNlEDA LEGAL 'VIGENTEI

Papel notarial para uso exclusiun en la escritura piiblica ~/No tiene costo para el usuario:,

t![)fl D

NI

R
Ca542634813 ?\,}8‘2\&

11472QA0EaSADDKO

30-08-24

cadena. Nit8gpogosuo 16-04-25

CASAECTCBA

EG

;
1a)

cadena. Nt 800.930.5340



=

CORRIENTE ($ 461.01 1.892), dinero qué fue consignado a la Secretaria de Hacienda:
Municipal de Chia, por concepto de Impuesto predial Municipal, a través de pagos PSE:
con numeros de orden: 3844605658 y 3844618515, de conformidad a la solicitud y
autorizacion realizada por la parte vendedora a través de radicado de entrada IDUVI
No. 20255800012212 del 14 de mayo de 2025, es decir suma de dinero ya cancelados
a favor de los vendedores, suma que corresponde al SETENTA Y SEIS PUNTO:
DIECISIETE POR CIENTO (76.17%) del valor total del negocio juridico.

2. La suma de OCHENTA Y TRES MILLONES SEICIENTOS OCHENTA MIL.
TRESCIENTOS SESENTA Y CUATRO PESOS MONEDA LEGAL VIGENTE:
CORRIENTE ($83.680. 364), suma que corresponde al TRECE PUNTO OCHENTA Y

"ﬁombre del Municipio y con destino

e (ffx L
523835 de Bancolombia; de conformidad a:

entrada IDUVI No. 20255800012212 del 4~de"fnayo de 2025.

3. Por dultimo, el saldo correspondrivente a la suma de SESENTA MILLONES.

"QUINIENTOS VEINTIUN MIL TRESCIENTOS SESENTA Y DOS PESOS MONEDA

LEGAL VIGENTE CORRIENTE ($ 60.521.362), suma que corresponde al DIEZ POR.
CIENTO (10%), los cuales se pagaran dentro de los tres (3) dias habiles siguientes a.
la entrega material del inmueble objeto de compraventa y de los certificados de:
desconexién de servicios publicos domiciliarios y sus correspondientes facturas; a la
cuenta de ahorros No. 03174523885 de Bancolombia; de conformidad a la solicitud y
autorizacion realizada por la parte vendedora a través de radicado de entrada IDUVIi
No. 20255800012212 del 14 de mayo ae 2025.
PARAGRAFO PRIMERO: El precio que se cancela por medio de este instrumento se:

realiza con cargo al Presupuesto General del Instituto de Desarrollo Urbano, Vivienda:
y Gestion Territorial de Chia IDUVI — conforme al Certificados de Disponibilidad

Papel notarial para uso exclusiun en la escritura piriblica - No tiene costo para el usuario
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Presupuestal nimero 2024000227 de fecha 13 de diciembre de 2024 — Rubro: 2.4, 2 &
<
Fuente 1331- R.B. RECAUDO PROPIO — CESIONES TIPO A — SSF.

EIEERES e

Aal03606308 Cab42634812

se expide el codigo de extincion de dominio”, y demas normas legales que las
adicionen 0 sustituyan, reglamenten, suspendan o deroguen, el MUNICIPIO DE CHIA,

se reserva el derecho de realizar el pago del précio del bien objeto de la presente

‘compraventa a la autoridad que sefiale la Fiscalia general de Ia NaCIon en el evento
en que este inmueble llegue a ser incautado y/o vinculado a un proceso penal.

PARAGRAFO TERCERO: En virtud de la imposibilidad de dar aplicacién a lo
dispuesto en la Ley 2097 de 2021 y su Decreto Reglamentario 1310 de 2022, en el

sentido de llevar a cabo la consulta para verificacion en la base de datos del REDAM,

Ca542634812

dado que a la fecha la misn nirg _disponible péra/ef acceso del notario,

el/los comparecientes clarary que itg de otorgar la presente escritura

i

publica no tiene(n) pendnene& Q_[l fntanas superiores a tres (3) meses.

= \\HH DEN //
! /i
CLAUSULA SEPTIMA ﬁ\ | \ ! - Elf/alor de la mdemmzaClon que EL
QOMPRADOR reconoc? o (6 . #O aES corresponde a la suma de
DIECISIETE MILLONES _SE ITC OCHENTA'Y CUATRO MIL DOSCIENTOS
TREINTAY CINCO PESO\§ V/IGENTE COR?ENTE ($17.784.235),

conforme al avallia comercial re yor ra/Empresa Inm7 iliaria y de Servicios

S——

00 RO £

Logisticos de Cundinamarca, / i ,.,;; como avaluador el Profesional EDWIN
FERNANDO AYERBE JARA ldentlflcado con cédula de ciudadania No. 82.390.229 y
con Matricula R.AA. AVAL Nro. 82390229, segun radicado IDUVI Nro.

20245800035822 del 10 de diciembre de 2024, y se discriminan asi:

cadena. Nit.850.9305340

- DFERFCHOS NOTARIALES_ e §
' Derechﬂos Notariales $ 5.174.5763 g
Copias Protocolo (promedio 10 hojas) $ 29.000 =
Copia Original (promedio 10 hojas) $ 29.000 .
Recaudo Fondo Especial Notariado $ 22.100 5 :;
Recaudo Superintendenc'ia De Notariado y Registro $22.100 : 9 —é
Retencién en la Fuente $ 6.037.006 :
IVA $ 938.170 £
Sub Total DERECHO NOTARIAL ' . $ 12.296.952 .

1
Papel notarial para usn exclusivon en la escritura pithlica - No tiene costo para el usiarin 2AsAECTEBACS
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~+ T fF7 " DERECHOSDEREGSIRG I =
Certlfcado TradIC|on y Libertad (opcnonal) = $ 11.050
Compraventa (Acto con Cuantia) $ 1.983.588

| Sub Total DERECHO DE REGISTRO 1 $ 1.994.638 1

, , o IMPUESTO DE_'V_RE,G,ISiTR.O. - |
Tasa de Ordenanza $ 7.000
Impuesto de Registro $ 3.104.746
Sub Total IMPUESTO DE REGISTRO $ 3’;111.746
VALOR TOTAL NOTARIAP@*Y REGISTRO $ 1jf7.403.335

[Corte y suspensmn Acueducto ;z | $ 31 200

de" Acueducto iy

Reinstalacion del Ser’Nici - =
= 8 $ 205.000

Alcantarillado

Total, Gastos de Desconexlon‘._.;y Reinst. 'I.acmn de $ 236.200

Servicios Publicos Acueducto y Alcantarlllado

e SERVICIOS PUBLICOS DE ENERGIA o
Remstalacuon del Serwcno $ 144.700

'VALOR TOTAL NOTARIADO Y REGISTRO 144.700
|
-

‘TOTAL, DANO EMERGENTE = §17.784.235

CLAUSULA OCTAVA - FORMA DE PAGO DE LA INDEMNIZACION. - EL.
COMPRADOR se obliga a pagar el CIEN POR CIENTO (100%), del valor

indemnizatorio estimado en la clausula anterior equivalente a la suma de DIECISIETE

MILLONES SETECIENTOS OCHENTA Y CUATRO MIL DOSCIENTOS TREINTA Y

CINCO PESOS MONEDA LEGAL VIGENTE CORRIENTE ($17.784.235), que se

Papel notartal para nso exclusivo en la eseritura piibhlica - No tiene costo para el usuarin
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= 3 0 MAY 2025

aqui relacionados, es real y no hé;l do

escritura publica de compraventa, a la cuenta de ahorros No. 03174523885 de

Bancolombia; de conformidad a la solicitud y autorizacion realizada por la parte
vendedora a través de radicado de entrada IDUVI- No. 20255500012212 del 14 de
mayo de 2025.
PARAGRAFO PRIMERO: EI precio que se cancela por medio de este instrumento por

concepto de indemnizacion se realiza con cargo al Pres/uﬁuesto General del Instituto
de Desarrollo Urbano, Vivienda y Gestion Territorial de/ Chia IDUVI — conforme a los
Certificados de Disponibilidad Presupuestal nimeros 2024000228 de fécha' 13 de
diciembre de dos mil veinticuatro (2024) — Rubro: 2.4, Fuente: 1331- R.B. RECAUDO
PROPIO — CESIONES TIPO A — SSF
PARAGRAFO SEGUNDOiE| . precioggaeul desciito, se pacté entre LOS
i /A PARTE COMPRADORA, sin
“ALIANZA FIDUCIARIA S.A., ni del

participacién en su deﬂm}:wn

Qf
Wi {BEHT.
FIDEICOMISO LOTES VWE‘ OHl. " c. ecibié recursos provenientes de la

f B gt g /
venta del inmueble. A . ¥ ﬁ

PARAGRAFO TERCER@

bjeto de pactos pnvados en los que se sefale
un valor diferente; y, (ii) no existen sumas que se hayan convenido o facturado por
fuera de lo establecido en esta escritura'pL’Jinca.
CLAUSULA NOVENA - SITUACI()N_ DEL INMUEBLE.- LOS VENDEDORES

declaran que el inmueble que venden, se encuentra a paz y salvo por todo concepto

de impuestos, tasas, contribuciones y esta libre de toda ‘clase de gravan/enes
embargos judiciales, demandas civiles registradas, pleltos pendientes, antlcre§ls
hipotecas, arrendamlentos cond|0|ones resolutorias de dominio, patrimonio
inembargable, y en general de cualqwer(ilmltac:lon al domlnlo y que en todo caso se
>
obligan a salir al saneamiento de lo vendido conforme la Iey
CLAUSULA DECIMA - ENTREGA.- La entrega matenal del predio objeto de
compraventa se hara por parte DE LOS VENDEDORES al COMPRADOR por su

situacién y linderos, con todas sus mejoras presentes y futurasg dependencias, usos,

|

<‘E

¢
Aa103606309 ca542634®1u_.
pagaran dentro de los cinco (5) dias hablles siguientes de la firma de la presente -

<I

Hékrw
DECH

IASEGUNDA L

L

ALY
NOTAR

11474DDOKQACEaSQ

30-09-24

cadena. Ntsgogosuo 16-04-25

~ HEHHI R R

Aa

Ca542634811

Lo

cadena. Ne.8so.g30540

Papel notarial para uso exclusivo en la escritura piihlica - No tiene costo para el usuarinaccrreacson
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anexidades, costumbres, servidumbres, instalacid"r)és, servicios, implementos y/o -
accesorios que legalmente le corresponde, sin resegj‘\?’a ni limitacién alguna, para lo cual
se suscribira acta de entrega con el Instituto de Desarrollo Urbano, Vivienda y Gestioni
Territorial de Chia — IDUVI-, dentro de los 15 dias siguient7/s a la inscripcién de lai
compraventa parcial en el folio de matricula 50N-345671, o antes si las partes asi lo

acuerdan, entrega que se debera realizar segun requisitos sefialados por el IDUVI, eni

su momento.
CLAUSULA DECIMA PRIMERA — RENUNCIA. — LOS VENDEDORES renuncian al!

ejercicio de la accién resolutoria que pueda derivarse de la forma de pago pactada, de:

conformidad con el inciso segundo del articulo 15 de la Ley 9 de 1989. |
CLAUSULA DECIMA SEGUNDA — DESTINACION DEL INMUEBLE. - El uso del
( fines preceptuados en el articulo 58
N{‘l&\ p p

inmueble objeto del presente on
de la Ley 388 de 1997, son‘los sefal
social establecidos en los vlitef,éj[efs,._g_gei;‘;‘ag;;co,nt.i;ﬁ}Uac_;;ic’>_nl, se invocan: “c) Ejecucion de

MR o = . :
omo motl%s de utilidad publica e interes

i
0

e A N 3 PR > ———
programas y proyectos de jrenovacio rba;{ila,(' ylprovision de espacios publicos:
urbanos”y “e) Ejecucion de programas'y proy cte s de.infraestructura vial y de sistemas:

de transporte masivo”, :
CLASULA DECIMA TERCERA — AV4
presente instrumento publico, fdtdéd‘»ﬁiia, el

1

ei;,/!allega para que forme parte dell
, L‘I'l{édo del avalio comercial realizado:
por la Empresa Inmobiliaria y de Se’r?kiééf;Logisticos de Cundinamarca, actuando
como avaluador el Profesional EDWIN FERNANDO AYERBE JARA identificado coni
cédula de ciudadania No. 82.390.229 y con Matricula R.A\ A. AVAL Nro. 82390229,
segun radicado IDUVI Nro. 20245800035822 del 10 de dicieﬁbre de 2024. ---------—---
CLAUSULA DECIMA CUARTA — DOMICILIO CONTRACTUAL. - Para todos los.
efectos contractuales las partes fijan como domicilio el Municipio de Chia,
Departamento de Cundinamarca.
CLAUSLA DECIMA QUINTA .— GASTOS NOTARIALES, DE REGISTRO Y
BENEFICENCIA Y RETENCION EN LA FUENTE. - Los gastos e impueétos que se:

ocasionen por el otorgamiento de esta escritura publica ie compraventa,

concretamente los correspondientes a.las actuaciones notariales, Oficina de Registro
de Instrumentos Publicos y demas tramites ante las dependencias competentes, para

el otorgamiento y registro de la escritura seré por cuenta exclusiva de las Sociedades:

FPapel notarial para uso exclusiun en la escritura piiblica - No tiene costo para el usnario



cadena.

(hlic 0e @ Lm i

Papel notarial para usn exclnsive de copias e eserituras pitblicas, cerfificados y documentos del archivo nofarial

e

;)

- 0013611:-!1
cadena.  Repiihlica de (ﬁnmm ¢

AKUMAL SAS y PROMOTORA BRIX SAS, en calidad de Fldelcomltentes y Su
Beneficiarios del mencionado patrimonio auténomo, en virtud al pago reconocido por §i
ul

E

el IDUVI como indemnizacién (Dafio emergente) establecido en la CLAUSULA
SEPTIMA del presente acto. - ' e = = WAl i 1=
CLAUSULA DECIMA SEXTA — EMOLUMENTOS: El Municipio de Chia, por ser una
entidad territorial, se encuentra exenta de gastos notariales tal y como lo establece el E%
literal a) del articulo 17 del Decreto 2280 de 2008 y de acuerdo con lo estatyecido en

el articulo 37, literal n) de la Resolucién 585 del 24 de enero de 2025, expedida por la
Superintendencia de Notariado y Registro.
PARAGRAFO: No se causa RETENCION EN LA FUENTE, por ser la,venta de utilidad

publica, de conformidad con lo establecido en el articulo 58 literal b) de la Ley 388 de

URLHRL T
Ca542634810 MR

iy El

enajenacion voluntaria, en%;:oncor
388 de 1997.

solicita a la Oficina de Reg

respectlva apertura de matrlc

NETA TR

Presente el Gerente del Instituto de Desarrollo Urbano, Vivienda y Gestién Territoriél
de Chia IDUVI, de las condiciones anotadas en la calidad sefnalada, manifiesté: -------
a). - Que interviene en la presente escritura publica a nombre y en representacion del
MUNICIPIO DE CHIA.

b). - Que en dicha calidad y representacién acepta la compraventa del terreno que se

1147509DDOKQACKa

realiza por medio de este publico instrumento, con cuyas clausulas y estipulaciones

v
esta completamente conforme. i ;
S
¢). — Que solicita a la Oficina de Instrumentos Publicos de Bogota — Zona Norte -, se o=
2 i |
realicen las anotaciones correspondientes. :
. g
E
3 |

1)
Wapel notarial para usn exchisinn en la pseritirra mihlira - No tiene easto vara el asiarin i ABCAIAEC
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Se presenta los comprobantes exigidos por la Ley y que se enuncian a-continuacion:
h Copia-de la Oferta de Compra Nro. 05 de 2024 expedida por el Instituto de:
Desarrollo Urbano, Vivienda y Gestion Territorial de Chia. :

2. ICopia del avallio comercial practicado por la Empresa Inmobiliaria y de Servicios.
Logisticos de Cundinamarca, actuando como avaluador el Profesional EDWIN
FERNANDO AYERBE JARA identificado con cédula de ciudadania No. 82.390.229
y con Matricula R.AA.A. AVAL Nro. 82390229, segun radicado IDUVI -Nro.
20245800035822 del 10 de diciembre de 2024. :

3= Copia de Decreto de Nombramiento Nimero 039 del 5° de enero de 2024, Acta

de Posesion de fecha 05 de enero de 2024 y copia de cedula de ciudadania dell
Gerente del IDUVI. L —
Sidel 06'de
cuarenta y siete (47) del CIFC lo de dgota( 5 ==-
4. Copia de escritura publloa No. 1 716 del 21 de septlerr(bre de 2017, Otorgada
‘«del ,Clrculo de Bogota ,"

Copia de escritura publica No.

o_de 2008, Otorgada por la Notarla

por la Notaria cuarenta y dos: (42)‘

% Copia de Cédula de C|udadén|

FIDUCIARIA S A. R
8. Copia del Poder Amplio y Suﬂcnente

9. Consulta Ventanilla Unica de Registro —/:VUR.

10. Levantamiento Topografico. ! ‘

11. . Acta de reparto notarial del 27 de febrero de 2025 expedida por la

éupermtendencna de Notariado y Registro. :

Lo

SE PROTOCOLIZA ACTA DE REPARTO NOTARIAL [;E LA SUPERINTENDENCIA.
DE NOTARIADO Y REGISTRO No. 56225 DE FECHA FEBRERO 27 DEL ANO 2025
CATEGORIA DE REPARTO: ORDINARIO, SEGUNDA CATEGORIA ----------memeem-

PARAGRAFO: Las partes manifiestan que |a propiedad de los bienes y derechos.

entregados para su adquisicion, no provienen de dineros que, directa e indirectamente,

- JPapel notarial para uso exclusiuo en la eseritura piiblica - No tiene costo para el usuario
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Rep [blic

cadena.

e

estén relacionadas con alguna actnvndad ilicita contempladas enla Ley 793 de 2002; ni

de algun acto o modo de adquisicién directa o md:rectamente relacionada con

_ cualquiera‘de la‘s_.'activida_de_s sefaladas en dicha ley. Manifiestan igualmente que las

- | operaciones que se formalizan en la presente escritura publica, no se realizan con

|.bienes O recursos obtenidos o transferidos en operaciones: que puedan ser

-considerados como lavado de activos.

VENDEDORA, por tratarse de .}.V,ﬂ - JURIDICA. Queda asi cumplido por EI

(La) Notario (a) la exigencia del i inciso 1° del Articulo 6° de la Ley 258 del 17 de enero
' de 1996.

PARA DAR CUMPLIMIENTO A LA LEY 258 DE 1996 MODIFICADA POR LA LEY
854 DE 2003: El(La) Notario (a) no realizaninguna clase de indagacion a LA PARTE
COMPRADORA por tratarse de PERSONA JURIDICA

ADVERTENCIA NOTARIAL: El (La) Notarlo (a) adyvirtio a los comparecientes que el
NO cumplimiento de la Ley Doscientos Clncuenta y Ocho (258) de Mil Novecientos
Noventa y Seis (1996), modificada por la Ley Ochocientos cincuenta y cuatro (854) de

dos mil tres (2003), dara lugar a la nulidad del acto juridico.

DAN

M,

NOTARIA SEGUNDA DE CHIA (E

114710Ka9SDDKOAQ

30-03-24

cadena. Ntsjogsosuo 16-04-25

e

Ca542634809

WE TR AR TR RO

L =
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COMPROBANTES Y ANEXOS: Se me prese/m’taron los sigUiéntes comprobantes y*‘
anexos que tuve a la vista y quedan agregados: ); ."‘ X7

i ALCALDIA MUNICIPAL DE CHIA - PAZY SALVO - Nro. CONSULTA 138049 Fecha:

| 20/05/2025 Hora: 02:53 - Conforme a los Articulos 'Ijg/oy 97 Acuerdo Municipal 107
de 2016 - Alcaldia Municipal de Chia - Secretaria de Hacienda - Certifica: Que:

revisados los archivos catastrales que se llevan en este despacho se encontré que ell
predio: Coédigo Catastral (15) 010002140065000 Cédigo . Catastral (30)
251750100000002140065000000000 NUPRE: **** Avaltlo Catastral:
3,887,211,000 - Matricula Inmobiliaria: 50N-345§3’7‘l‘ - Direccion: A PRADILLA 6l
15 27 ESTE - Tipo terreno: INMUEBLE URBANO - Area Terreno: 2682 Area
Hectareas: 0 Area Construida: 1068 - VALORI%AClON No Aplica - PLUSVALIA No

Tipo Documento Numero\Doculmehto A ,—Nombre Propietario
NIT 830053812927~ | ALIANZA FIDUCIARIA SA
H2% AP
> ©/ | COMO VOCERA

Esta a Paz VQi= -
ESTE PREDIO NO PRESENT"A-‘%D’EU@@;‘S’TPQO/F‘{f EL CONCEPTO DE IMPUESTO
PREDIAL UNIFICADO, HASTA EL ANé%é,.RAVABLE DE 2025. ES VALIDO PARA
PROTOCOLIZAR ESCRITURA PUBLICA. |

,

CONSTANCIAS NOTARIALES: (Articulo 9 Decreto Ley 960 de 1970). El (La) Notario!

(a) responde de la Regularidad formal del instrumento que autoriza, pero no de lai

veracidad de las declaraciones de los interesados. Tampoco responde de la capacidadi
o aptitud legal de estos para celebrar el acto o contrato respectivo. (Arts 35 y 102 del
| Decreto Ley 960 de 1970): Se advirti6 a las otorgantes de ésta escritura de la
obligacién que tienen de leér la totalidad de su ?exto, a fin de verificar la exactitud de:
todos los datos consignados en ella, con el fin de aclarar, modificar o corregir lo que:
les pareciere; la firma de la misma demuestra su aprobacién total del texto. Eni
consecuencia, la Notaria no asume responsabilidad alguna por errores o inekac:nitudes;
establecidas con posterioridad a la firma de los otorgantes y de El (La) Notario (a) .

| r 3 . :
Papel notarial para uso exclusivn en la esceritura piiblica - No ftene costo para el usuarin
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Aal03606376 Ca542634808

En tal caso, éstos deben ser corregidos mediante el otorgamiento de una nueva
escritura, suscrita por todos los que intervinieron /en la inicial y sufragada por los

mismos.

-
L

El (La) suscrito (a) Notario (a) Encargado (a) hace constar.que da cumplimiento a la
Instruccion Administrativa No. 12 de Agosto 9 de 2016 de la Superintendencia de

Notariado y Registro. :
S /
/

/
NOTA 1 DE ADVERTENCIA: Se advierte a los otorgantes, que son responsables

PENAL Y CIVILMENTE en el evento que se utilice este mstrumento con fines

fraudulentos o |legales

NOTA 2 DE ADVERTEP

comparecientes se les adyirti

.Se deja constancia de que a los

escritura en la Oficina dhe\‘ e dentro del término perentorio de

dos (2) meses contados a u otorgamiento, so pena de pagar

ENT

intereses moratorios por me © _ «’e‘ efde retardo Ley 1579 Articulo 28 de
2012. En caso de que el
constitucién de patrimonio de fe
habiles a partir de la fecha, si no s' tra dentro de este término, se debera otorgar |

una nueva escritura. Articulo 32. Decret\o 1250 de 1970

NOTA 3 DE ADVERTENCIA: Se les advirti6 a las partes del contenido del articulo 61
de la ley 2010 de 27 de diciembre de 2019, que modificé el Articulo 90 del Estatuto
Tributario.

/
s/
1

-OTORGAMIENTO Y AUTORIZACION

Leldo el presente instrumento publico por los otorgantes y advertldos de Ias.

formalidades legales de su registro dentro de Ios términos vy tlempo establecidos,

estuvieron de acuerdo con €l, lo revisaron y concuerda en todo con lo acordado por

ellasy asi lo aceptan y en tal forma, lo firman junto conmigo El (La) Notario (a) que

| de lo expuesto anterior doy fe y por ello lo autorizo. ‘ |

"

DA

L]
RoResed

A

G

1147100a3DDDKOAQ

30-09-24

cadena. Ntsspogosuo 16-04-25

N

LU

C354263480N

N TR e A L, . .
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El presente instrimento pubhco se Tontlene en las ho;as de papel notarial numeros:-- /
Aa103606304, Aa103606305 Aa103606306/ f«a103606301 Aa103606308| /

Aa10360630 Aa103606310 j Aa103606311 “~Aa103606376 Aa103606377 |
~o suprimido en la Pag. 15 —si vale [

)
DERECHOS NOTARIALES: $1'897.653
RETENCION EN LA FUENTE: $ 0
IVA: $ 442326
$  34.300
'CUENTA ESPECIAL PARA%EE“N‘éﬁwR f GO ; $  34.300

Resolucion 00585 de Enero 24‘del ano 202‘=

LOS COMPARECIENTES: x =

mmﬂ 7L Q A \/L/\

FRANCISCO JAVIER GRIJALBA RATIVA HUELLA INDICE DERECHO
C.C.No. ol\3xn=c2- '

TELEFONO: 1239035 ¥

DIRECCION: (Colle (el Se

CORREO ELECTRONICO: Q " )al}hgﬁflﬂl‘%ﬂf‘qaw Jo.com
ACTIVIDAD ECONOMICA: ,g, =

RESOLUCION 033 /044/2007 UIAF _
Quien actua con Poder Especial Amplio y Suficiente otorgado por parte de la Sociedad
ALIANZA FIDUCIARIA S.A. COMO VOCERA DEL PATRIMONIO AUTONOMO
DENOMINADO FIDEICOMISO LOTES VIVE CHIA con NIT 830.053.812-2 y como
APODERADO ESPECIAL de LOS FIDEICOMITENTES: AKUMAL SAS NIT.
900.244.832-3 y PROMOTORA BRIX SAS

| - ]
Papel notarial para uso exclustuo en la escritura priblica - No tiene posto para el usuario
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ESTA HOJA HACE PARTE DE LA ESCRITURA PUBLICA No.: 1367 2 )
Tl <
) DE FECHA: MAYO 30 DEL ANO 2025 OTORGADA EN LA NOTARIA 22 DEL =
CIRCULO DE CHiA (CUNDINAMARCA) -
S | | =3
3 =
o =
9 | |
-~ A i n—-—z
= JAIME EDUARTDO MUNOZ VERA HUELLASNBICE DERECHO = -
— g C.C. No. A 24 A E §
- TELEFONO: 312387 333>. =1
= = L B(E)
g DIRECCION: @2 Z#-)4-20 o33 g
= 5 S h
5 CORREO ELECTRONIC > WZSES_
b = '50: Q<
2 ACTIVIDAD ECONOM, ST PI=
= a o —]
© = RESOLUCION 033 /044/299 e RoMEw=
g TEA = C{EEE
o 2 Obra en calidad de GER‘EI}I /E} SARROLLO URBANO, wvﬁmﬁx _—
8 , N e L Nie=
i : Y GESTION TERRITORQA GIT 900.806.301-7 Quien ac@gé\ o=
8 Zo=Jr5=—
n = nombre y representacién de ICHIJA - NIT. 899.999.172-8 . g(z) 3 ==
— =
-— =
=
2
& :
1= NOTARIA SEGUND ARGAPA DEL CIRCULO DE CHIA
: o
g
g
| §
b

+

30-09-24

cadena. Nit.8jogesuo 16-04-25

S

Destino a ,,;,,,/:ﬁ?. /,"‘ , v
Dada en chia (Cund.) A los &/t
Decreto 1534 de 1989

Papel notarial e = i 2 F PRLI% § QAQAEC%\BBACS
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Papel notarial para uso exclusiun en la escritura piiblica - No tiene costo para el usuario - g




